
dralavipour.com

خســـارت تاخیـــر تادیه؛ 
از تحلیـــل قانونـــی تـــا محاســـبه و اثبات مســـتند

ایـــران،  ســـاخت  صنعـــت  پیچیـــده  و  پرچالـــش  فضـــای  در 
تعهـــدات  به‌موقـــع  ایفـــای  و  مالـــی  جریان‌هـــای  مدیریـــت 
، یکـــی از مولفه‌هـــای  پرداختـــی از ســـوی کارفرمـــا و پیمانـــکار
حیاتـــی موفقیـــت هـــر پـــروژه به‌شـــمار می‌آیـــد. بـــا ایـــن حـــال، 
در بســـیاری از پروژه‌هـــا تاخیـــر در پرداخـــت مطالبـــات مالـــی 
مابه‌التفاوت‌هـــا  تعدیل‌هـــا،  صورت‌وضعیت‌هـــا،  جملـــه  از 
در  اختـــال  باعـــث  نه‌تنهـــا  ضمانت‌نامه‌هـــا،  آزادســـازی  و 
ـــروز  ـــاز ب ـــه زمینه‌س ـــود، بلک ـــروژه می‌ش ـــی پ ـــی و مال ـــد اجرای رون
اختلافـــات گســـترده، دعـــاوی حقوقـــی و حتـــی توقـــف پروژه‌هـــا 

نیـــز خواهـــد بـــود.
ـــی بـــه یکـــی  ـــات مال ـــر در تادیـــه مطالب در چنیـــن شـــرایطی، تاخی
مســـائل  مبهم‌تریـــن  حـــال  عیـــن  در  و  پرمناقشـــه‌ترین  از 
حقوقـــی و قـــراردادی در پروژه‌هـــای صنعـــت ســـاخت تبدیـــل 
ــر در  ــه تاخیـ ــا بـ ــر، صرفـ ــه در ظاهـ ــئله‌ای کـ ــده اســـت. مسـ شـ
از  ترکیبـــی  واقـــع  امـــا در  بـــوط می‌شـــود،  مر پرداخـــت وجـــه 
چالش‌هـــای حقوقـــی، اقتصـــادی، قـــراردادی و فنـــی اســـت. 
به‌ویـــژه در شـــرایط اقتصـــادی ناپایـــدار و تورمـــی، شـــناخت 
دقیـــق مفهـــوم، مبانـــی قانونـــی، روش‌هـــای محاســـبه و اثبـــات 
خســـارت ناشـــی از تاخیـــر تادیـــه بـــرای حفـــظ منافـــع طرفیـــن 

ــروری اســـت. ــری ضـ ــرارداد امـ قـ
بـــا ایـــن حـــال، بررســـی پروژه‌هـــای صنعـــت ســـاخت نشـــان 
می‌دهـــد کـــه بســـیاری از اختلافـــات مالـــی میـــان کارفرمـــا و 
، نـــه بـــه دلیـــل پیچیدگـــی محاســـبات، بلکـــه ناشـــی  پیمانـــکار
روش‌هـــای  حقوقـــی،  مبانـــی  از  کافـــی  شـــناخت  عـــدم  از 

مستندســـازی و نحـــوه صحیـــح محاســـبه و مطالبـــه خســـارت 
یـــا  می‌شـــود  ســـبب  ناآگاهـــی  ایـــن  اســـت.  تادیـــه  تاخیـــر 
حقـــوق پیمانـــکاران تضییـــع گـــردد یـــا کارفرمایـــان در معـــرض 
گیرنـــد. قـــرار  ادعاهـــای غیرمســـتند و هزینه‌هـــای ســـنگین 

ارائـــه  راســـتای  در   ACEMI موسســـه  همیـــن ‌اســـاس،  بـــر‌ 
ــه راه  ــاخت و تکمیـــل نقشـ ــای تخصصـــی صنعـــت سـ آموزش‌هـ
مدیریـــت دفتـــر فنـــی )PEO(، ایـــن دوره را بـــا رویکـــردی جامـــع، 
کاربـــردی و پروژه‌محـــور طراحـــی کـــرده اســـت تـــا شـــرکت‌کنندگان 
ـــه  ـــا مرحل ـــراردادی ت ـــی و ق ـــی قانون ـــه درک مبان ـــد از مرحل بتوانن
بـــر  تنظیـــم لایحـــه و حل‌اختـــاف،  محاســـبه، مستندســـازی، 

ــلط یابنـــد. ــه تسـ ــر تادیـ ــای تاخیـ تمامـــی جنبه‌هـ
در ایـــن دوره، مباحـــث به‌صـــورت تلفیقـــی از دانـــش حقوقـــی 
و مهندســـی ارائـــه می‌شـــود؛ بـــه نحـــوی کـــه شـــرکت‌کنندگان 
عـــاوه بـــر تســـلط بـــر مفـــاد قانونـــی )از جملـــه مـــواد ۲۲۱ تـــا ۲۲۸ 
قانـــون مدنـــی و مـــاده ۵۲۲ قانـــون آییـــن دادرســـی مدنـــی(، 
ـــر،  ـــا ســـازوکارهای قـــراردادی، روش‌هـــای محاســـبه نـــرخ تاخی ب
و  داوری  فرایندهـــای  و  فنی-حقوقـــی  لایحـــه  تهیـــه  نحـــوه 

قضایـــی آشـــنا شـــوند.
هــدف نهایــی ایــن دوره آن اســت کــه کارفرمایــان، مدیــران 
مالــی،  و  حقوقــی  کارشناســان  پــروژه،  مدیــران  ســاخت، 
پیمانــکاران  و  فنــی  دفتــر  کارشناســان  مشــاور،  مهندســان 
بتواننــد بــا درک دقیــق اصــول تاخیــر تادیــه، از بــروز اختلافــات 
مالی پیشــگیری کرده و در صورت وقوع، مســیر دفاع از حقوق 
خــود را به‌صــورت مســتند، اصولــی و حرفــه‌ای دنبــال کننــد.

ـــه مقدم
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ســر‌فصــل‌هــا

بخش اول: مبانی و مفاهیم حقوقی تاخیر تادیه 
1. تعریف و فلسفه حقوقی تاخیر تادیه

• مفهوم خسارت تاخیر تادیه در حقوق ایران
• تفاوت خسارت تاخیر تادیه با سایر خسارات فنی و قراردادی
• مبانی فقهی و قانونی مواد ۲۲۱، ۲۲۶، ۲۲۷، ۲۲۸ قانون مدنی

• تشریح کامل ماده 522 قانون آیین دادرسی مدنی
ــی و  ــه در قوانیـــن بانکـ ــر تادیـ ــای تاخیـ ــی نرخ‌هـ • تحـــولات تاریخـ

قضایـــی
2. تاخیر تادیه در پروژه‌های صنعت ساخت

• چرایی بروز تاخیر تادیه در پروژه‌های صنعت ساخت
• نقش کارفرما، مشاور و پیمانکار در بروز تاخیر

• مصادیـــق عملـــی: تاخیـــر در پرداخـــت صورت‌وضعیـــت، تعدیـــل، 
مابه‌التفـــاوت و آزادســـازی ضمانت‌نامـــه

بخش دوم: مبانی قانونی و قراردادی تاخیر تادیه 
رات داخلی مرتبط با تاخیر تادیه 1. قوانین و مقر

• قانون آیین دادرسی مدنی و آثار حکم قطعی بر دین
ــان مطالبـــه یـــا از  ـــن مبـــدا محاســـبه خســـارت )از زمـ ــوه تعیی • نحـ

ــید( ــان سررسـ زمـ
• مقـــررات قانـــون برگـــزاری مناقصـــات و شـــرایط عمومـــی پیمـــان 

رایـــج )نشـــریه ۴۳۱۱ - ماده‌هـــای ۳۷، ۴۰، ۵۱(
2. تحلیل بندهای قراردادی مرتبط با تاخیر تادیه

• بررسی بندهای نمونه قراردادهای مختلف
• خلاهای حقوقی و پیشنهاد اصلاح بند پرداخت

• درج شرط خسارت تاخیر در پرداخت
• روش‌های قراردادی برای پیشگیری از تاخیر در پرداخت

بخش سوم: اثبات و محاسبه خسارت تاخیر تادیه 
1. ارکان و شرایط مطالبه خسارت تاخیر تادیه

• اثبات دین قطعی
• اثبات تاخیر در پرداخت

• رابطه علیت و میزان زیان
۲. روش‌های محاسبه خسارت تاخیر تادیه

• نرخ‌های قانونی و قضایی

• شاخص‌های تورم اعلامی بانک مرکزی
، ماهیانه و سالانه • روش‌های روزشمار

• تدوین لایحه فنی و حقوقی
بخـــش چهـــارم: مستندســـازی تاخیـــر تادیـــه و ارتبـــاط آن بـــا 

لایحـــه تاخیـــرات 
1. جمع‌آوری مدارک و مستندات مرتبط با تاخیر تادیه

• اهمیت مکاتبات رسمی و نامه‌نگاری به موقع
• صورت‌وضعیت‌هـــا، نامه‌هـــای پرداخـــت، رســـیدها و نامه‌هـــای 

پیگیـــری
۲. لایحه تاخیرات و ارتباط آن با تاخیر تادیه

• نحوه تدوین لایحه تاخیرات استاندارد
ـــر پرداخـــت و زمـــان سررســـید  • نحـــوه تنظیـــم جـــداول زمانـــی تاخی

دیـــن
• چگونگی تلفیق لایحه تاخیرات با لایحه حقوقی

بخـــش پنجـــم: رویه‌هـــای حل‌وفصـــل اختـــاف و قضایـــی در 
ــر تادیـــه  ــا تاخیـ ــاط بـ ارتبـ

1. سازوکارهای حل‌اختلاف تاخیر تادیه
• کمیته‌های فنی و داوری در پیمان‌های صنعت ساخت

• مســـیر دادگاه عمومـــی و دیـــوان عدالـــت اداری در دعـــاوی 
صنعـــت ســـاخت

۲. رویه قضایی و نظریات حقوقی در ارتباط با تاخیر تادیه
• مــرور آرای مهــم دیــوان عالــی کشــور و نظریــات اداره کل حقوقی 

قــوه قضاییه
• تحلیل پرونده‌های واقعی و چالش‌های اثبات

• درس‌آموخته‌های واقعی از پروژه‌های صنعت ساخت ایران
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ویژگــی‌ها و جــزئیات

 

 

 

 

 

 

professional CertifiCation 
The Alavipour Construction Engineering and Management Institute (ACEMI) presents this certificate to:  

For Participating the 

Seyyed Mohammadreza Alavipour 

Project Delay Analysis 
Grade: B 

Date: January 11, 2021 

Credential ID: PC-w954612 

S. M. Reza Alavipour, President & CEO 

The Alavipour Construction Engineering and Management Institute (ACEMI) awards this certification to: 

 
Farhad Farahmandi 

 
In recognition of the successful completion of  

 

)PEO( نوع: مدیریت دفتر فنی

دپارتمان: مدیریت دفتر فنی نوع دوره: مهارت دفتر فنی

مدرس: مهندس مهدی شعفی

: روش اجرا و تحویل پروژه، اصول قراردادها و ارائه پیشنهاد قیمت پیش‌نیاز
صورت‌وضعیت‌نویسی و تعدیل بر‌اساس فهرست‌بهای ابنیه

دوره شرایط عمومی نشریه 4311؛ تفسیر نقایص چالش‌ها و مقایسه با قراردادهای بین‌المللی

100%

GUARANTEE

گواهینامه حرفه‌ایگواهینامه حضور

ـــر تادیـــه را از منظـــر  ایـــن دوره کـــه به‌صـــورت کامـــا اجرایـــی، تحلیلـــی و پروژه‌محـــور طراحـــی شـــده اســـت، بـــه شـــما می‌آمـــوزد چگونـــه تاخی
حقوقـــی، قـــراردادی، مالـــی و فنـــی شناســـایی، محاســـبه، مستندســـازی و اثبـــات کنیـــد. در پایـــان ایـــن دوره، شـــما توانایـــی تهیـــه و دفـــاع 
از لایحـــه خســـارت تاخیـــر تادیـــه را به‌صـــورت مســـتند و حرفـــه‌ای خواهیـــد داشـــت. مســـیر یادگیـــری در پنـــج گام اصلـــی دنبـــال می‌شـــود:

1. درک مبانـــی و مفاهیـــم حقوقـــی تاخیـــر تادیـــه: آشـــنایی بـــا فلســـفه حقوقـــی، مبانـــی فقهـــی و مـــواد قانونـــی مرتبـــط )قانـــون مدنـــی، 
آییـــن دادرســـی مدنـــی، شـــرایط عمومـــی پیمـــان(.

۲. تســـلط بـــر مقـــررات و الزامـــات قـــراردادی: بررســـی بندهـــای پرداخـــت، شـــروط قـــراردادی و روش‌هـــای پیشـــگیری از بـــروز تاخیـــر تادیـــه 
در قراردادهـــای صنعـــت ســـاخت.

۳. آشـــنایی بـــا روش‌هـــای محاســـبه خســـارت تاخیـــر تادیـــه: یادگیـــری محاســـبه بر‌اســـاس شـــاخص‌های بانـــک مرکـــزی، نرخ‌هـــای 
، ماهانـــه و ســـالانه. قانونـــی و فرمول‌هـــای فنـــی روزشـــمار

۴. مستندســـازی و ارتبـــاط بـــا لایحـــه تاخیـــرات: نحـــوه جمـــع‌آوری مســـتندات، تنظیـــم جـــداول زمانـــی پرداخـــت و ادغـــام محاســـبات بـــا 
لایحـــه تاخیـــرات پـــروژه.

۵. حل‌اختـــاف و رویه‌هـــای قضایـــی و داوری: آشـــنایی بـــا مســـیرهای داوری، کمیســـیون‌های فنـــی و رویه‌هـــای دادگاه‌هـــا در خصـــوص 
تاخیـــر تادیـــه، همـــراه بـــا تحلیـــل پرونده‌هـــای واقعـــی.

ـــر  ـــر ســـاخت، مدی ـــر قوانیـــن، محاســـبات و مســـتندات لازم، در مقـــام کارفرمـــا، مدی ـــا تســـلط ب ـــد بـــود ب در پایـــان دوره، شـــما قـــادر خواهی
، مشـــاور یـــا کارشـــناس حقوقـــی، از بـــروز اختلافـــات مالـــی پیشـــگیری کـــرده یـــا در مســـیر حـــل آن‌هـــا بـــا اســـتدلال و ادلـــه  پـــروژه، پیمانـــکار

مســـتند اقـــدام نماییـــد.

آنچه خواهید آموخت

وجـه تمایــز ایـن دوره
• ارائه گواهینامه معتبر با امضای مدرس رسمی و تأییدشده انجمن مدیریت ساخت آمریکا )CMAA( در ایران

ــی و فنــی در قالــب یــک مســیر  ــا ترکیــب دانــش حقوقــی، مال ــر تادیــه در صنعــت ســاخت کشــور ب • اولیــن دوره جامــع و کاربــردی تاخی
آموزشــی منســجم

• آمــوزش گام‌بــه‌گام نحــوه محاســبه و اثبــات خســارت تاخیــر تادیــه همــراه بــا تدویــن لایحــه فنی-حقوقــی بر‌اســاس پرونده‌هــای 
واقعــی پروژه‌هــا

ACEMI یکپارچگی و پیوستگی بین این دوره و سایر دوره‌های دفترفنی موسسه •
• ارائه ویدیوها و جزوات به صورت کامل )جزوات تنها در اختیار اعضای کانون قرار می‌گیرد(.

• گروه پشتیبانی 60 روزه از زمان شروع دوره )پشتیبانی دائمی از پنل کاربری برای اعضای کانون طرح یک‌ساله مادامی که عضو هستند(.
)PEO( ارائه محتوا به صورت تخصصی، خلاصه و پربازده در راستای نقشه راه دفتر فنی •


