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بین المللیقراردادهایبامقایسهوچالش هانقایصتفسیر4311نشريهعمومیشرایط
میثم جوادی

آب،انتقالخطوطنیروگاهی،گاز،ونفتسازي،سدابنیه،رسته هايدرساختصنعتپروژه هايدرفعالیتسال24سابقه يباجواديمیثم

1397سالازوآب–عمرانرشتهکارشناسیآموختهدانشپیمانکارومشاورمهندسینشرکت هايدربین المللیوکشورداخلEPCپروژه هاي

علوي پورساختمدیریتومهندسیموسسهپژوهدانش

فنیدفترمدیریتکارگروهاولدبیر(PEO)ساختصنعتپروژه هاي.

سازيانبوهوبیمارستانیپروژه هايمترو،ایستگاههايپیمانکار(پردیسبنانگینشرکتمرکزيفنیدفترسرپرست(

واحدتقطیربرج هايته ماندهاززدائیگوگردپروژه)برآوردومترهناظر(سیویلدیسیپلینکارشناسRHUاصفهانپالایشگاهN.I.O.E.C
سازهرایااسپادانشرکتپروژهمدیریتومهندسیمشاور

هماگرانگسترسازهشرکتفنیدفتردوره هايمدرسوادعامدیریتمهندسی،مشاور

میلانسازهسامشرکتپروژه مدیریتومهندسیمشاور

ساختاطلاعاتمدلسازيمدیرومشاور(BIM)رشتشهرآسمانهفتشهركمسکونیبرج هايپروژه

دوزابلعمرانیناحیه(سیستاندشتاراضیبهآبتوزیعوانتقالساختوطرحپروژهادعامدیرومهندسیمشاور(

شتداراضیبهآبتوزیعوانتقالساختوطرحپروژهبهره برداردستگاهوکارفرمابهپروژهتحویلفرآیندمدیروپروژهمدیرنماینده

)یکهامونعمرانیناحیه(سیستان

کیهامونعمرانیناحیه(سیستاندشتاراضیبهآبتوزیعوانتقالساختوطرحپروژه)چهارمعامل(کارگاهیعواملنظارتسرپرست(

پروژهسیویلناظرمهندس(EPC)آرامبین المللسازهپتروشرکتتانزانیاکشورمایعگازذخیره سازيسایت

شهربازيبزرگترین(کیشزیبايجزیرهریزورتوشهربازيپروژهکنترلوفنیدفترسرپرستVRکشور(

سدبدنهرويپلکانیسرریزبا)فسا(ایجتنگمصنوعیتغذیهخاکیسدپروژهفنیدفترسرپرستوکارگاهرئیس
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تعریف پیمان-1
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حقوقیدیدگاهازپیمانتعریف
ساختصنعتدرپیمانمدیریت

ساختصنعتبودنوجهیچندوپیچیدهماهیت

قراردادهااموردرتخصصیاصطلاحاتوزبانازاستفاده

قراردادهادرمندرجاصطلاحاتومفاهیمدقیقدرك

ادعاواختلافاتازجلوگیريوتوافقحصول

قرارداديامورواژگانزمینهدربین المللیسطحدرحتینظراتفاقعدم

یکدیگرجايبهاصطلاحاتولغاتبرخیازاستفاده

وضعیت هابرخیدرباره يقراردادسکوتیااصطلاحاتازمختلفبرداشت هاي
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حقوقیدیدگاهازپیمانتعریف
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حقوقیدیدگاهازپیمانتعریف

آیا تفاوتی بین قرارداد و پیمان است؟
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حقوقیدیدگاهازپیمانتعریف
ایرانوبین المللجامعهدرساختمدیریتتوسعهوتشکیلمسیر
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انجمن مهندسان تاسیس1852

 (ASCE)آمریکا
موسسه معماران تاسیس 1857

 (AIA)آمریکا

ارائه اولین قرارداد یکپارچه1888

 AIAصنعت ساخت توسط 
(Uniform Contract)

لین قرارداد همسان وارائه ا1911

 AIA (Standard  Form ofتوسط 
Contract)

FIDICتاسیس 1913

تاسیس موسسه صنعت 1983

(CII)ساخت 
تاسیس انجمن حقوق 1983

(SCL)ساخت انگلستان 
تاسیس اولین موسسه 1997

(LCN)تخصصی ساخت ناب 
ارائه قراردادهاي همسان 1999

فیدیک

ل انتشار ویرایش اول پروتک2002

تاخیر و تصدیع
انتشار ویرایش دوم 2017

پروتکل تاخیر و تصدیع

ارائه ي ویرایش جدید 2017

قراردادهاي همسان فیدیک

)  آیین نامه استاندارد(سازمان برنامه1353 )نظام فنی(سازمان برنامه 1367 )نظام فنی(سازمان برنامه 1375

وزارت نفت1378

)نظام اجرایی(

نظام(سازمان برنامه 1385

)فنی

شهرداري1394

)نظام فنی و اجرایی(

سازمان مناطق آزاد 1396

)نظام اجرایی(

وزارت نفت1396

)نظام اجرایی(

نظام(سازمان برنامه 1400

)فنی یکپارچه

تاسیس انجمن مدیریت 1982

)CMAA(ساخت آمریکا 
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حقوقیدیدگاهازپیمانتعریف
ایرانوبین المللجامعهدرساختمدیریتتوسعهوتشکیلمسیر

آمریکامعمارانموسسه(AIA)
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حقوقیدیدگاهازپیمانتعریف
ایرانوبین المللجامعهدرساختمدیریتتوسعهوتشکیلمسیر

آمریکامعمارانموسسه(AIA)

https://dralavipour.com/blog/view/AIA-intro

https://dralavipour.com/blog/view/AIA-intro
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حقوقیدیدگاهازپیمانتعریف
ایرانوبین المللجامعهدرساختمدیریتتوسعهوتشکیلمسیر

مشاورمهندسانبین المللیفدراسیون(International Federation Of Consulting Engineers, FIDIC)
1913تاسیس
شهرجهانینمایشگاهافتتاحیهGentبلژیک
کشورهاينمایندگان:

o،فرانسهدانمارك،بلژیک
o،آمریکاهلند،آلمان
o،کانادامجارستان،اتریش
oانگلستانوروسیه
oفیدیکرسمیاساسیقانون
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حقوقیدیدگاهازپیمانتعریف
ایرانوبین المللجامعهدرساختمدیریتتوسعهوتشکیلمسیر

فیدیککتاب هاي

oقرمزکتاب(FIDIC Red Book)

oزردکتاب(FIDIC Yellow Book)

oنقره ايکتاب(FIDIC Silver Book)

oسبزکتاب(FIDIC Green Book)

oطلاییکتاب(FIDIC Gold Book)

oسفیدکتاب(FIDIC White Book)

انواع قراردادهاي 
فیدیک

: قرمز

شرایط عمومی 
کارهاي ساختمانی

:نقره اي

شرایط عمومی براي
EPCپروژه هاي 

:سبز

فرم مختصر قرارداد

:سفید

قراردادهاي خدمات 
مشاوره

:طلایی

شرایط عمومی و 
فرم هاي قراردادهاي 

طراحی، اجرا و 
بهره برداري

(DBO)

:زرد

شرایط عمومی 
طرح هاي طراحی و 

ساخت

کتاب هاي فیدیک
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کتاب هاي قرمز فیدیک

حقوقیدیدگاهازپیمانتعریف
ایرانوبین المللجامعهدرساختمدیریتتوسعهوتشکیلمسیر

فیدیککتاب هاي
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حقوقیدیدگاهازپیمانتعریف
ایرانوبین المللجامعهدرساختمدیریتتوسعهوتشکیلمسیر

Contract)قراردادمدیریتدانشپیکره ي Management Body of Knowledge)

ساختصنعتقراردادمدیریتحوزهدرمنابعجامع ترینومهم ترین

ساختصنعتبراياستانداردچارچوب

ساختصنعتقراردادمدیریتکلیديجنبه هايتمامیحاوي

داردکاربردنیزاجراییموارددر

اختلافاتفصلوحلومختلفطرف هايبامذاکره،قراردادياستراتژي هاي
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حقوقیدیدگاهازپیمانتعریف
بالادستیقوانین

الاجرالازمدستورالعمل هايوقوانینمجموعه

کشورکلیهدف هايبابرنامه هاهمسوییازاطمینانجهت

دولتیمدیریتدراینبهاستناد

خصوصیبخشودولتیمدیرانپاي بنديالزام
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حقوقیدیدگاهازپیمانتعریف
بالادستیقوانین

ازعبارتندبالادستیاسنادعمده ترین:

o1404اندازچشمسند

oکشورادارينظامکلیسیاست هاي

oکشورادارينظامدرتحولبرنامهده

oاسلامیدانشگاهسند

oکشورعلمیجامعنقشه

o1396توسعهششمبرنامهقانون

o1403توسعههفتمبرنامهقانون
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حقوقیدیدگاهازپیمانتعریف
کشوراجراییوفنینظام

ازمجموعه اي:

oروش هاواصول

oفنیضوابطومقررات

oمالیوحقوقی

oبهره برداريواجراتامین،طراحی،فازهايدر

oعمرانیطرح هايارزشیابی

oاجراییعواملانتخاب

oاجراییعواملسازمانیبرونوسازمانیدرونساختار
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حقوقیدیدگاهازپیمانتعریف
کشوراجراییوفنینظام

اجراییوفنینظامنفوذمحدوده

oعمرانیطرح هاي

oسرمایه گذاريطرح هاي

oدولتیشرکت هاي

oدولتبهوابستهموسسات

oخصوصیبخش

oضوابطاجرايبرناظر

ادي و تصمیم گیري هاي سیاسی، اقتص

اجتماعی

عتعیین اولویت ها و تخصیص مناب

روش اجرا

کنترل و ارزشیابی

محدوده ایفاي نقش نظام 
فنی و اجرایی
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حقوقیدیدگاهازپیمانتعریف
کشوراجراییوفنینظام

اجراییوفنینظامارکان

oفنیضوابطومعیارها

oاجراییمدیریت

oطراحیومطالعه

oشناساییمطالعات

oمقدماتیطراحیومطالعه

oتفصیلیطراحی

oساخت

oساختعملیات

oساختبرنظارت

oبهره برداريبرايسازيآماده

oارزشیابی
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حقوقیدیدگاهازپیمانتعریف
قراردادتعریف

حقوقیسند

پیمانکارومشاورکارفرما،فی مابین

پروژهحیاتچرخه(Project Life Cycle)

کارشرایط

طرفیناجراییوفنیتعهدات

 پروژهذي نفعاننقش

مالیتعهداتوحقوق

پروژهزمانبندي

(Golden Guidelines For Contracts)دیدگاهی درباره خط و مشی قراردادها 
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حقوقیدیدگاهازپیمانتعریف
قراردادتعریف

حقوقیوفنیاصولپایهبرقراردادیکمنافع

oپروژهدرتغییراتکمترینبروزازجلوگیري

oتعارضاتبروزازجلوگیري

oهاهزینهکمترینباشدهتوافقزمانبهرسیدن

oپروژهانجامزمانکاهش

oپروژهانجامدرکیفیتبهترینارائه

oبرداريبهرهحالتبهترین

oطرفینحداکثراستفادهجهتدرسازيشفاف
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حقوقیدیدگاهازپیمانتعریف
ازاعم(پیمانانواعEPCو...(

اجراوطراحیترتیباساسبر:
oDBB (Design–Bid–Build)

oDesign–Build (DB)

oDesign–Bid–Build)سنتیروش(

اجرا/تدارك/طراحیمسئولیتشدنتک نقطه اياساسبر:

oEPC / Turnkey

oPC (Procurement & Construction)

oEPCM
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حقوقیدیدگاهازپیمانتعریف
ازاعم(پیمانانواعEPCو...(

پرداختمکانیزماساسبر

Lump-Sum)مقطوعقیمت(

Unit-Price)واحدقیمت(

Cost-Plus / T&M)مصالحوزمان/حق الزحمه+هزینه(

GMP

تعاملی/مدیریتیروش هاياساسبر

Construction Management (Agency/CM as advisor)

CM-at-Risk (CMAR)
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حقوقیدیدگاهازپیمانتعریف
ازاعم(پیمانانواعEPCو...(

مالیتامینروش هاياساسبر

oBOT
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حقوقیدیدگاهازپیمانتعریف
ازاعم(پیمانانواعEPCو...(

Design-Bid-Build (DBB))اجرا-مناقصه-طراحی/سنتیقرارداد(

کارفرماتوسطمناقصهازقبلنقشه هاطراحی•

مناقصهدرکارفرمانقشه هاياساسبرپیمانکارقیمتپیشنهاد•

پیمانکارانتخابومناقصهبرگزاريفرایند•

اجرایینقشه هايمطابقپیمانکارتوسطکاراجراي•

مزایا•

پیمانکاروطراحمهندسکارفرما،مسئولیت هايشفافتفکیک

مناقصهبرگزاريمرحلهدرشفافقیمتیرقابت

معیناقلامفهرستباپروژه هاییمناسب

کارفرما

مشاور پیمانکار اصلی

نظارت/مشاوره/طراحی/مهندسی پیمانکاران جزء

تامین کنندگانپیمانکاران جزءتر
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حقوقیدیدگاهازپیمانتعریف
ازاعم(پیمانانواعEPCو...(

Design-Bid-Build (DBB))اجرا-مناقصه-طراحی/سنتیقرارداد(

معایب•

کاراجرايازقبلکاملطراحیفرایندانجامجهتبهپروژهکلزمانشدنطولانی

ساختدورهدراجراواجرایینقشه هايبینفنیاختلافاتبروزاحتمال

طراحیخطاهايبامواجههدرمسئولیتتشتت

ساختدوراندرپیمانکارادعاهاياحتمالافزایش
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حقوقیدیدگاهازپیمانتعریف
ازاعم(پیمانانواعEPCو...(

Design-Bid-Build (DBB))اجرا-مناقصه-طراحی/سنتیقرارداد(

حقوقینکات•

طراحیدرنقص ها/خطاهاازناشیادعاهايبرايمشخصسازوکارتدوین

مقادیرتغییرسازوکارتدوین(Variation)اضافیکارهايو

کسوراتوپرداخت هاضمانت نامه ها،صدورفرایندتدوین

قطعی/موقتتحویلکیفیت،کنترلوتحویلفرایندتدوین
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حقوقیدیدگاهازپیمانتعریف
ازاعم(پیمانانواعEPCو...(

قرارداديچک لیستوعملیحقوقینکاتخلاصه

oکارمحدودهدقیقتعریف(Scope of Work)

oریسکمدیریت

oتغییراتمکانیزم(Variations)

oتضمین هاوضمانت ها

oپرداختنظام

oتأخیرخسارت(Liquidated Damages)فسخو

oاختلافحلمکانیسم

oنقشه هاوفکريمالکیت
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حقوقیدیدگاهازپیمانتعریف
ازاعم(پیمانانواعEPCو...(

قرارداديچک لیستوعملیحقوقینکاتخلاصه

oمسئولیت هاوبیمه:

oتعهداتHSEزیست محیطیو

oتأمین کنندگانوجزءپیمانکارانکنترل

oمحلیقانونیشرایط:

مناقصاتبرگزاريقانونوبخشنامه ها،پیمانعمومیشرایط،نشریاتباتطابقبه ویژهایراندر•

oمستندسازيوگزارش دهی
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پیماناصلیاجزاي
پیمانتعریف

عقدهمان

متحدالشکلسند

پیمانکاروکارفرمابین

تفکیکقابلغیراسناد

پیمانعناصر

oموافقت نامه

oخصوصیوعمومیشرایط

oالحاقیمدارك

اسنادناپذیريتفکیک



نقایص، چالش ها و مقایسه با قراردادهاي بین المللیتفسیر، :4311شرایط عمومی نشریه  تفسیر، نقایص، چالش ها و مقایسه با قراردادهاي بین المللی:

36

پیماناصلیاجزاي
بین المللیاستانداردهايدرپیمانعناصر
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پیماناصلیاجزاي
پیماناسناد

موافقت نامه

عمومیشرایط

خصوصیشرایط

کارزمانیبرنامه

کارانجاممقادیروبهافهرست

فنیمشخصات

اجرایینقشه هاي

مشخصات فنی عمومی

مشخصات فنی خصوصی

دستورالعمل ها

استانداردهاي فنی
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پیماناصلیاجزاي
پیماناسناد

موافقت نامه(Agreement)

oسازگاريوبودنباهمکردن،سازشباهمیعنیلغويلحاظازموافقت

oکاغذونوشتهیعنیلغويلحاظازنامه

oاستعقدهمانحقوقیلحاظاز

oمدنیقانون183ماده

باشدآن هاقبولموردونمایندامريبرتعهددیگرنفرچندمقابلدرنفرچندیایکاین کهازاستعبارتعقد•

پیماناصلیمحوروهسته•

موافقت نامه سندي است که توافق 
حداقل دو شخص را با همدیگر در یک

موضوع نشان می دهد
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پیماناصلیاجزاي
پیماناسناد

موافقت نامه

oموافقت نامهبرفرعپیماناسنادبقیه

oموافقت نامهتابعپیمانبهمنضماسناد

oپیمانمداركتمامیبهموافقتنامهاولویت

oپیمان=موافقت نامه

oداردارجحیتمداركدیگربهموافقت نامهتعارض،صورتدر

oاستعهدينوعازعقديموافقت نامه
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پیماناصلیاجزاي
حقوقیعقدنوعلحاظازپیمان

جایز-لازمعقدکارفرمابرايوعهديعقدپیمانکاربراي

استاستمراريعقديپیمان

استمعوضعقديپیمان

استتشریفاتیعقديپیمان

استالحاقیعقديپیمان

ابلاغیواعلامیفسخ
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پیماناصلیاجزاي
حقوقیعقدنوعلحاظازپیمان

مدنیقانون10ماده(عهديعقد(

oتعهدوالتزامبرعقدي

استمتعهدکارفرمامقابلدرپیمانامضاياثردرپیمانکار•

وزملامجوزهايزمین،(اعتباراتسایرتامین،کارتکمیلتالازماعتبارتامینازاطمینانحصولبهعمرانیطرح هايبرايپیمانانعقاد•

.گرددانجامباید)...وضروري

oمدنیقانون185ماده(جایز–لازمعقد(

نداردفسخحقطرفینازهیچ یک•

طرفینرضایتیاشدهمعینشرایطدرفقطفسخحق•

استکارفرمانفعبهلزومداردفسخحق–پیمانخاتمه-)48(مادهدرکارفرما
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پیماناصلیاجزاي
حقوقیعقدنوعلحاظازپیمان

مدنیقانون10ماده(عهديعقد(

oاستمراريعقد

مشخصزمانمدتطولدراجرا•

پیماناولیهمدت

کارکردوضعیت هايصورتپرداخت

oمعوضعقد

کاراجرايمقابلدرپیمانکاربهکارفرماپرداخت هاي•
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پیماناصلیاجزاي
حقوقیعقدنوعلحاظازپیمان

مناقصهفرایند(تشریفاتیعقد(

oمناقصهدرقیمتپیشنهاد(ایجاب(

oقیمتپیشنهادپذیرش(قبول(

oپیمانمبادلهوتنظیم

oزمینتحویل

oکاربهشروعابلاغ
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پیماناصلیاجزاي
حقوقیعقدنوعلحاظازپیمان

الحاقیعقد

oاستشدهسلبپیمانکارازپیمانتنظیماختیار

oاستشدهتنظیمقبلاپیمانشرایطوآثارتمام

oپیمانتنظیمدرکارفرماانحصاريحق

oکارفرماانحصارحققبولدرپیمانکاربودنناگزیروناگریز

1351/12/10قانون برنامه و بودجه کشور مصوب 
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پیماناصلیاجزاي
حقوقیعقدنوعلحاظازپیمان

الحاقیعقد
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پیماناصلیاجزاي
حقوقیعقدنوعلحاظازپیمان

الحاقیعقد
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پیماناصلیاجزاي
حقوقیعقدنوعلحاظازپیمان

الحاقیعقد
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پیماناصلیاجزاي
موافقت نامه

الزام آوررسمی،سندي

جدایی ناپذیربخش

پیمانکاروکارفرمابینحقوقیسندبالاترین

پیمانموضوعاجرايوقراردادانعقادبرايطرفینمشتركارادهبیانگر

قرارداديروابطاصلیچارچوب

لازم الاجراوقطعی،قراردادطرفین،امضاي

موافقت نامهمتنبااولویت

چهارچوب هادقیقتعیینبااحتمالیاختلافاتازناشیریسک هايکاهش
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پیماناصلیاجزاي
موافقت نامه

الزام آوررسمی،سندي

جدایی ناپذیربخش

پیمانکاروکارفرمابینحقوقیسندبالاترین

پیمانموضوعاجرايوقراردادانعقادبرايطرفینمشتركارادهبیانگر

قرارداديروابطاصلیچارچوب

لازم الاجراوقطعی،قراردادطرفین،امضاي

موافقت نامهمتنبااولویت

چهارچوب هادقیقتعیینبااحتمالیاختلافاتازناشیریسک هايکاهش
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پیماناصلیاجزاي
موافقت نامه

اراده مشترك کارفرما، پیمانبخش اصلی تریناست که به عنوان الزام آوريو رسمیدر پروژه هاي صنعت ساخت ایران، سند موافقت نامه

اسناد و اجرا، محل مدت، مبلغ، موضوع، مشخصات طرفیناین سند با تعیین . را براي اجراي پروژه تثبیت می کندپیمانکارو 

.ایفا می نمایدقرارداديریسک هايمدیریتاز اختلافات و پیشگیري، قطعیتدر ایجاد راهبردي، نقش پیمانتشکیل دهنده



نقایص، چالش ها و مقایسه با قراردادهاي بین المللیتفسیر، :4311شرایط عمومی نشریه  تفسیر، نقایص، چالش ها و مقایسه با قراردادهاي بین المللی:

51

پیماناصلیاجزاي
عمومیشرایط(General Conditions of Contract)

مالیوفنیحقوقی،مقرراتازمجموعه اي

پیمان هاهمهدرمشتركواستانداردبخشی

پیمانازجدایی ناپذیربخشی

لازم الاجراموارداغلبدر

ًنیستتغییرقابلعموما

قراردادهاکلیهدررویهوحدتایجاد

طرفینتعهداتوحقوقبینتوازنوعدالتتضمین

حقوقیاختلافاتوسلیقه ايتفسیرهايریسککاهش

موافقت نامهازبعدعمومیشرایطپیمان،اسنادمراتبسلسلهدر
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پیماناصلیاجزاي
عمومیشرایط(General Conditions of Contract)

اصلیمحتوايوساختار

oمفاهیموتعاریف

oپیمانکارتعهداتوتأییدات

oکارفرمااختیاراتوتعهدات

o،کارتحویلوپرداخت هاتضامین

oقهريحوادث

oپیمانخاتمهوفسخ

oتاخیرات

oاختلافحل
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پیماناصلیاجزاي
عمومیشرایط(General Conditions of Contract)

، کارفرمامیان اجراییو حقوقیاست که روابط یکسانیو استانداردمقرراتدر پروژه هاي صنعت ساخت، مجموعه شرایط عمومی 

حاکم بر چارچوب، به عنوان طرفینمسئولیت هايو وظایف، حقوقاین مقررات با تبیین . را مشخص می کندپیمانکارو مشاورمهندس

.استلازم الاجرا، کاهش اختلافاتو عدالت قراردادي ، وحدت رویهاجراي پیمان عمل کرده و به منظور ایجاد 
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پیماناصلیاجزاي
خصوصیشرایط(Special/Particular/Supplementary Conditions of Contract)

پیماناسنادازبخشی

عمومیشرایطابهامرفعوتکمیلمنظوربه

پروژههرمختصنیازهايوویژگی هابامتناسب

o،پروژهمالیمنابعکار،نوعاجرا،محلحجم،ماهیت

oقیمت هادوره ايتعدیلنحوه ي

oکارگاهایمنیوتجهیزبهمربوطخاصشرایط

عمومیشرایطتوضیح دهندهومکملخصوصیشرایط

عمومیشرایطازپسپیمان،اسنادمراتبسلسلهدر

شده اندذکرکلیعمومیشرایطدرکهموارديشفاف سازيبااحتمالیاختلافاتازجلوگیري
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پیماناصلیاجزاي
خصوصیشرایط(Special/Particular/Supplementary Conditions of Contract)
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پیماناصلیاجزاي
خصوصیشرایط(Special/Particular/Supplementary Conditions of Contract)
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پیماناصلیاجزاي
خصوصیشرایط(Special/Particular/Supplementary Conditions of Contract)
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پیماناصلیاجزاي
خصوصیشرایط(Special/Particular/Supplementary Conditions of Contract)
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پیماناصلیاجزاي
خصوصیشرایط(Special/Particular/Supplementary Conditions of Contract)
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پیماناصلیاجزاي
خصوصیشرایط(Special/Particular/Supplementary Conditions of Contract)
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پیماناصلیاجزاي
خصوصیشرایط(Special/Particular/Supplementary Conditions of Contract)
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پیماناصلیاجزاي
خصوصیشرایط(Special/Particular/Supplementary Conditions of Contract)
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پیماناصلیاجزاي
خصوصیشرایط(Special/Particular/Supplementary Conditions of Contract)
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پیماناصلیاجزاي
خصوصیشرایط(Special/Particular/Supplementary Conditions of Contract)

هر ویژگی هاي خاص قرارداد با انطباقاست که به منظور انعطاف پذیريو تکمیلیدر پروژه هاي صنعت ساخت، سند شرایط خصوصی 

پیمان را روشن کرده و به حقوقیو اجرایی، جزئیات مالی، شرایط عمومیبرخی مفاد تشریحو تکمیلاین شرایط با . پروژه تهیه می شود

.و تسهیل اجراي پروژه عمل می کندتعهداتشفاف سازي، مدیریت ریسکعنوان ابزاري راهبردي براي 
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پیماناصلیاجزاي
عمومیشرایط

استشدهنامبردهپیمانعناصردرعمومیشرایطفقط

oپیمانبهمنضمعمومیشرایط

oپیمانبهمنضمخصوصیشرایط

oاستدادهتشکیلراپیماناسنادحجم ترینپرلیکندارد،تبعیوفرعجنبهموافقت نامهبهنسبتخصوصیوعمومیشرایط.
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پیماناصلیاجزاي
شرایط خصوصی شرایط عمومی ردیف

پروژههربراياختصاصیوانعطاف پذیرسندي پیمان هاهمهبرايیکسانواستانداردسندي 1

روژهپویژگی هايبهتوجهبامشاوروکارفرماتوسط استالزامیوشدهتدوینبودجهوبرنامهسازمانتوسط 2

طرفینتوافقاساسبرتنظیموتغییرقابل استتغییرغیرقابل 3

پروژههمانبهمربوطتکمیلیوخاصجزئیات طرفینمسئولیت هايوتعهداتحقوق،کلیات 4

پروژهویژهشرایطوریسک هانیازها،باپیمانانطباق:هدف اختلافاتکاهشوقرارداديعدالترویه،وحدتایجاد:هدف 5

استعمومیشرایطتوضیحوتکمیلراستايدر داردقرارموافقت نامهازبعدپیماناسنادسلسله مراتبدر 6

باشدنآناقضیامغایرعمومیشرایطبانبایددولتیبودجهباعمرانیپروژه هايدر استتفسیراصلیمرجعاسناد،سایرابهامیاسکوتصورتدر 7

داردفنیومالیاجرایی،جنبهبیشتر داردحقوقیوعمومیجنبهبیشتر 8

هابآحادتعدیلنحوهتحویل،ویژهشرایطپیش پرداخت،میزانتعیین:مثال ارکتحویلپیمانکار،وکارفرماکلیتعهداتپرداخت،کلینحوه:مثال 9

نیستالزام آوردیگرپروژهبرايوبودهپروژههمانمختص استیکساناپروژه ههمهبراي 10
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پیماناصلیاجزاي
عمومیشرایط

در صورت وجود دوگانگی بین اسناد پیمان؟
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پیماناصلیاجزاي

پیمان،مداركواسنادبیندوگانگیوجودصورتدر

دارداولویتپیمانمداركواسناددیگربرپیمان ينامهموافقت.

باترتیببهاولویتباشد،فنیمشخصاتبهمربوطدوگانگیهرگاه

.iخصوصیفنیمشخصات

.iiاجراییهاينقشه

.iiiعمومیفنیمشخصات

دارداولویتپیمانمداركواسناددیگربربهافهرستباشد،کاربهايبهمربوطدوگانگیاگر.

در صورت وجود دوگانگی بین اسناد پیمان؟
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بین المللیقراردادهايباتعاریفمقایسه
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AIA contract documents
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AIA contract documents
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AIA contract documents
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AIA contract documents
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AIA contract documents
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AIA contract documents
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FIDIC red book - 2017
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FIDIC red book - 2017
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FIDIC red book - 2017
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FIDIC red book - 2017
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FIDIC red book - 2017
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FIDIC red book - 2017
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شرایط عمومی پیمان-2
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پیمانعمومیشرایط(General Conditions of Contract)

1387/03/03مورخ102/1088-54/842بخشنامه(4311شمارهنشریه(

هاپیمانعمومیشرایطمجموعهازیکی

شدهابلاغپیمانعمومیشرایطچندین
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پیمانعمومیشرایط

4311نشریه(تجمیعوسرجمعمتعارف،پیمان هايعمومیشرایط(

صنعتیغیرساختوطرحهمسانپیمان هايعمومیشرایط

صنعتیکارهاي...وکالاتامینمهندسی،پیمان هايعمويشرایط

نصبوساختمانتجهیزات،وکالاتامینپیمان هايعمومیشرایط...

نصبوساختمانپیمان هايعمومیشرایط

زیربنامترمربعسرجمعبصورتساختمانیپیمان هايعمومیشرایط

راه آهنوفرودگاهباندراه،رشتهکارهاياجرايپیمانعمومیشرایط
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پیمانعمومیشرایط

4311نشریه(تجمیعوسرجمعمتعارف،پیمان هايعمومیشرایط(
1342/03/27مصوبپیمانعمومیشرایط

oاعتبارفاقد
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پیمانعمومیشرایط

4311نشریه(متعارفپیمان هايعمومیشرایط(
1353/03/04عمومیشرایطالحاقیه

oاعتبارفاقد
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پیمانعمومیشرایط

4311نشریه(متعارفپیمان هايعمومیشرایط(
1359/11/21مورخ1-12781/54/4690شمارهبخشنامه

o1378/03/03تاریخازبعدقراردادهايبراياعتبارفاقد
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پیمانعمومیشرایط

4311نشریه(متعارفپیمان هايعمومیشرایط(
1378/03/03مورخ102/1088-54/842شمارهبخشنامه

oلازم الاجرا(اولگروهنوعاز(
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پیمانعمومیشرایط

4311نشریه(متعارفپیمان هايعمومیشرایط(
1378/03/03مورخ102/1088-54/842شمارهبخشنامه

oاصلاحیه(1388/08/31مورخ100/7016شمارهبخشنامه(
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پیمانعمومیشرایط

4311نشریه(متعارفپیمان هايعمومیشرایط(
1378/03/03مورخ102/1088-54/842شمارهبخشنامه

oاصلاحیه(1398/04/09مورخ98/175983شمارهبخشنامه(
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پیمانعمومیشرایط
4311نشریه(متعارفپیمانعمومیشرایطنفوذحوزه(

ساخت-مناقصه-طراحی(سنتیروش:پروژهتحویلواجراروش(Design-Bid-Build (DBB)

بهاییفهرستپرداختروش

نباشدماشین آلاتوتجهیزاتمصالح،خریدنقل،وحمل،پیمانموضوع

نباشدماشین آلاتوتجهیزاتپیمان،هزینهبرآوردمبلغ%75ازبیش

استانیومنطقه ايملی،اعتبارات(عمرانیطرح(
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پیمانعمومیشرایط

پیمانعمومیشرایطاهمیتبررسی
ساختصنعتقراردادهاياصلیاسناداز

پیمانکاروکارفرمابینحقوقیروابطتنظیمدرسندموثرترین

اجراییوفنینظامابلاغ(پیمان هاتمامیبهالحاق(

ساختصنعتقراردادهايخاصقانون

شفافومنصفانهیکپارچه،چارچوبی

oپیمانطرفیناختیاراتوتعهداتمدیریت

oاختلافاتفصلوحلفرایند

oکاراجرايحسنتضمین
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پیمانعمومیشرایط

پیمانعمومیشرایطاهمیتبررسی
پیمانعمومیشرایطاهمیتدلایل

oحقوقیرویهوحدتایجاد

استانداردوواحدمتن•

شدهشناختهومشتركاصولاساسبرپروژه هااجراي•

oمسئولیت هاوتعهداتشفاف سازي

)پیمانکارومشاورمهندسکارفرما،(طرفیناصلیوظایفپیمان•

غیرموجهادعاهايوسلیقه ايتفاسیرازمانع•

oریسک هاعادلانهتوزیع

oقیمت هاتعدیلیامقادیرتغییرقهري،حوادث(عادلانهبصورتریسک هاتقسیمدرتلاش(

بی شماري شکل می گرفتدعاويو اختلافاتخود را تنظیم می کرد، قرارداد خاص ، پیمانکاریا اجراییدستگاهاگر هر 
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پیمانعمومیشرایط

پیمانعمومیشرایطاهمیتبررسی
پیمانعمومیشرایطاهمیتدلایل

oاختلافاتحلدرمرجعیت

اختلافبهمنجرپیمانمفادتفسیر•

تعارض هارفعبرايمشخصیحقوقیمسیر)داوري(اختلافحلهیأت:مانندشدهتعیینپیشازفرایندهاییپیش بینی•

oکشوربالادستیقوانینباهماهنگی

)...ودولتیمعاملاتآیین نامهبودجه،وبرنامهقانونتجارت،قانونمدنی،قانون(بالادستیقوانیناساسبرتدوین•

عمومیحقوقاصولبرمنطبق•

بالاحقوقیمرجعیت•
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پیمانعمومیشرایط

پیمانعمومیشرایطاهمیتبررسی
پیمانعمومیشرایطاهمیتدلایل

oبیت المالوعمومیمنافعازحمایت

تعارض هارفعبرايمشخصیحقوقیمسیر)داوري(اختلافحلهیأت:مانندشدهتعیینپیشازفرایندهاییپیش بینی•

کارانجامحسنتضمین

تأخیرجریمه

پیمانخاتمهشرایط

پیمانفسخازپساقدامات

oپیمانکاروکارفرماقدرتمیانتعادلایجاد

oغیرمترقبهتأخیراتخسارتجبرانوتعدیل،پیمانکار،ادعايامکان:همچونحقوقیپیش بینیباقرارداديتعادلنوعیبرقراري
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پیمانعمومیشرایط

پیمانعمومیشرایطاهمیتبررسی
پیمانعمومیشرایطاهمیتدلایل

oجمع بندي

:برايحقوقیابزاريبلکهقرارداديسندیکنه تنهاپیمانعمومیشرایط•

قرارداديعدالتحفظ

حقوقیدعاويکاهش

قراردادهاکارآمديوشفافیتافزایش

کشورساختصنعتپروژه هايدرملیمنافعازصیانت
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پیمانعمومیشرایط

بین المللیقراردادهايبامقایسهورایجپیمانعمومیشرایطانواع
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عوامل به رسمیت شناخته شده در شرایط عمومی پیمان-3
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کارفرما(Client / Owner)

پیماناصلیارکاناز

صاحب کار

حقوقیشخصیتماهیت

اجراییدستگاه

دولتیشرکت

شهرداري

خصوصیشرکت

مناقصاتبرگزاريقانوناساسبر(دولتیاجراییدستگاه هاياغلبکارفرما(

تعهداتووظایف

پروژهمالیمنابعتامین
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کارفرما(Employer / Owner / Client)

تعهداتووظایف

پیش پرداختپرداخت

تعدیلکارکرد،(پیمانکاروضعیت هايصورتپرداخت(

کارگاهتحویل

پیمانکاربهاجراییعملیاتشروعابلاغ

اجرابرنظارتبرايکارگاهمقیمنمایندهیامشاورتعیین

اجرایینقشه هايابلاغوتصویب

کارتکمیلازپسپروژهقطعیوموقتتحویل

پیمانفسخیاتغییراتتعلیق،ازناشیهزینه هايیاخسارت هاپرداخت



نقایص، چالش ها و مقایسه با قراردادهاي بین المللیتفسیر، :4311شرایط عمومی نشریه  تفسیر، نقایص، چالش ها و مقایسه با قراردادهاي بین المللی:

106

کارفرما(Employer / Owner / Client)

اختیارات

کارمقادیردرتغییر

پیماناولیهمدتتغییر

،پیمانفسخیاخاتمهتعلیق

صورت وضعیت ها،تصویب

پیمانچارچوبدرجدیدکارهايقیمتتصویب

اختلافحلهیئتیاداوريبهاختلافاتارجاع

اجراییوفنینظامدرجایگاه

پیماناصلیطرف

پیمانکاربهقانونیمهلتدرمالیپرداخت هايقبالدرراپیمانموضوعاجرايواگذاري
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کارفرما(Employer / Owner / Client)

کلیديمسئولیت هاي

کارتکمیلبرايلازماعتباروجودتضمین

پیمانکاربهبه موقعپرداختتضمین

شفافاجراییوحقوقیبسترایجاد

پروژهذي نفعانونظارتینهادهايبرابردرپاسخگویی
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کارفرما(Employer / Owner / Client)

لازم براي اجراي پروژه را در اختیاراتو منابع مالی صاحب کار است که حقیقییا شخص حقوقیدر پروژه هاي صنعت ساخت، کارفرما

تغییراتتصویبو کارگاهتحویل، نظارت، پرداخت هاکرده و در قبال واگذاررا به پیمانکار انجام کاراو با انعقاد پیمان، . اختیار دارد

، مدیریتیاجراي پیمان تا حد زیادي به توانایی شکستیا موفقیتدر پروژه است که تصمیم گیريرکن اصلی کارفرما. مسئولیت دارد

.او وابسته استراهبرديو مالی
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پیمانکار(Contractor / General Contractor)

حقوقیشخصیتوماهیت

حقیقییاحقوقیشخص

پیماناصلیطرف

پیمانمبلغدریافتازايدرپیمانموضوعاجرايمسئول

oاجراییعملیاتانجام

oانسانینیرويتأمین

oتجهیزاتوماشین آلات

oمصالح

oپروژهاجراییمدیریت

پیمانکاريصلاحیتگواهینامهداراي
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پیمانکار(Contractor / General Contractor)

تعهداتووظایف

کارگاهتجهیز

ابلاغیزمان بنديبرنامهطبقعملیاتآغاز

مشاورمهندسدستورکارهايوفنیمشخصاتابلاغی،اجرایینقشه هايطبقکارصحیحوکاملاجراي

کاراجرايبرايلازمابزارومصالحماشین آلات،انسانی،نیرويتأمین

محیط زیستحفاظتوبهداشتایمنی،مقرراترعایت

کارانجامهزینه يدریافتبرايقطعیوموقتصورت وضعیت هايارائه

پروژهموقتتحویل

پروژهقطعیتحویلوتضمیندورهدراحتمالینواقصرفع
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پیمانکار(Contractor / General Contractor)

کلیديمسئولیت هاي

زمان بنديبرنامهطبقکاربه موقعتحویلوکاراجرايحسن

تعهداتانجامدرتأخیریاقصورازناشیخسارت هايجبران

بین المللیوملیاستانداردهايوحرفه اياصولرعایت

،موقتتحویلتاشدهانجامکارهاينگهداريوحراستحفظ

،پاي کارمصالحوکارفرماییخریدمصالح(پیماناجرايمدتطولدرکارفرمااموالنگهداريوحراستحفظ(

اجراییوفنینظامدرجایگاه

پروژهکنترلوبرنامه ریزيمدیریت،مسئول

باشدشدهواگذارجزءپیمانکاربهکارازبخشیاگرحتی(کیفیتکنترلنهاییمسئول(
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پیمانکار(Contractor / General Contractor)

را با تأمین اجراي موضوع پیمان داراي صلاحیت است که مسئولیت حقیقییا حقوقیدر پروژه هاي صنعت ساخت، شخص پیمانکار

، فنیمشخصات، نقشه هامطابقاست کار را متعهدپیمانکار . بر عهده می گیرداجراییمدیریتو مصالح، تجهیزات، نیروي انسانی

به میزان پروژهموفقیتپیمان محسوب می شود که اجراییرکناو . تحویل دهدمدت پیمان اجرا کرده و در بخشنامه هاو دستورالعمل ها

او وابسته استمدیریتیو مالی، فنیتوان، تعهد
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طرحمدیر(Project Manager / Program Manager / Construction Manager)

حقوقییاحقیقیشخص

مستقلقرارداد

کارفرماعالینماینده

برنامه ریزيمسئولیت

هماهنگی

پروژهفعالیت هايکلیهبرعالیهنظارتومدیریت

سرمایه گذاريحجمکهپروژه هایی

وسیعوفنیاجراییابعاد

زیادپیمانکارانتعدد

ذي نفعانسایروپیمانکارانمشاوران،کارفرما،بینهماهنگ کننده
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طرحمدیر(Project Manager / Program Manager / Construction Manager)

طرحمدیرکلیديویژگی هاي

اجراییپیمان هايازمستقلطرحمدیرقرارداد

کارفرمااستراتژیکومدیریتیبازوي

پیمانکارومشاورازبالاتر

ویژهصلاحیتباپروژهمدیریتشرکت هايیامشاورمهندسیشرکت هاي

طرحمدیراصلیوظایف

طراحیمرحله(Design)

oپروژهاجرايجامعبرنامهوامکان سنجیمطالعاتبازنگريیاتهیه

oقراردادهاانعقادومناقصاتمالی،تأمیناستراتژيتدوین
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طرحمدیر(Project Manager / Program Manager / Construction Manager)

طرحمدیراصلیوظایف

ساختمرحله(Construction)

oتأمین کنندگانوپیمانکارانمشاوران،فعالیت هايیکپارچه سازيوهماهنگی

oپروژهکیفیتوهزینهزمان،مدیریت

oقرارداديادعاهايوریسک هامدیریت(Claims Management)

oپروژهوضعیتدربارهکارفرمابهمستمرگزارش دهی

ساختازپسمرحله(Post-Construction)

oپروژهقطعیوموقتتحویلبرنظارت
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طرحمدیر(Project Manager / Program Manager / Construction Manager)

طرحمدیراختیارات

کارفرماتأییدبا(پیمانکارانومشاوربهاجراییدستورالعمل هايوگزارش هابرنامه ها،ابلاغ(

کارفرمابهپروژهمحدودهیاهزینهزمان،دراساسیتغییراتپیشنهاد

پروژهمنابعتخصیصبرکنترلونظارت

طرحمدیرمحدودیت هاي

نیستاجراییعملیاتمستقیممجري

کارفرماباقراردادمفادبهمحدوداختیاراتحقوقییامالیاموردر
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طرحمدیر(Project Manager / Program Manager / Construction Manager)

ایراناجراییوفنینظامدرجایگاه

1380/01/28مورخ105/735-54/201شمارهبخشنامه

پروژه هايدر

oبالادستی

oساختزیر

oملیپروژه  هايمگا
•EPC / MC
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طرحمدیر(Project Manager / Program Manager / Construction Manager)

به عنوان کارفرمااز طرف مستقلقراردادمتخصص است که با حقیقییا حقوقیدر پروژه هاي صنعت ساخت ایران، شخص مدیر طرح

ذي نفعانو پیمانکاران، مشاورانبر کلیه عالیهنظارتو هماهنگی، مدیریتاو عمل کرده و مسئولیت مدیریتیبازويو ارشدنماینده 

است و ) کیفیت، هزینه، زمان(تحقق اهداف سه گانه پروژه تضمین کننده، کلانو راهبرديبا رویکرد طرحمدیر. پروژه را بر عهده دارد

.به ویژه در پروژه هاي بزرگ و پیچیده نقش حیاتی دارد
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مشاورمهندس(Engineer / Designer / Architect Engineer)

حقوقیشخص

کشوربودجهوبرنامهسازمانازشدهصلاحیتتأیید

پروژهدراونمایندگیبهوکارفرماتأییدمورد

پروژهاصلیپیمانازمستقلقراردادقالبدرکارفرماتوسطانتخاب

وظیفه

طراحی

برنامه ریزي

کارانجامحسنبرنظارت

مدیریتیومالیفنی،مشاورهوکنترل

پیمانمفاداجرايدرپیمانکاروکارفرمابیناصلیواسطه

عامل فنی و 
رمامدیریتی کارف
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مشاورمهندس(Engineer / Designer / Architect Engineer)

مسئولیت هاووظایف

طراحیومطالعاتمرحله

oاقتصاديوفنیگزارش هايتهیهوامکان سنجیمطالعاتانجام

oمناقصهاسنادوخصوصیفنیعمومی،فنیمشخصاتاجرایی،نقشه هايطرح ها،تهیه

اجرامرحله

oعملیاتاجرايکمیتوکیفیتبرعالیهومقیمنظارت

oپیمانکارزمان بنديبرنامهتصویبوبررسی

oپیمانکاراجراییروش هايوتجهیزاتمصالح،تأیید

oکارفرمابهپرداخت هاپیشنهادوموقتصورت وضعیت هايبهرسیدگی

oپیمانموضوعچارچوبدرجدیدکارهايوکارهادستورکار،مقادیرتغییراتتدوین
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مشاورمهندس(Engineer / Designer / Architect Engineer)

مسئولیت هاووظایف

تحویلمرحله

oقطعیوموقتتحویلکمیسیوتبرگزاريامکانتأییدوبررسی

oکارانجامحسنتأییدونواقصرفعکنترل

oقطعیوموقتتحویلصورت جلساتتأیید

oقطعیوقطعیماقبلصورت وضعیت هايبهتأییدورسیدگی

اختیارات

پیمانموضوعچارچوبدرتغییراتوکارهادستورابلاغ

پیمانکاراجراییروش هايوکارگاهینقشه هايتصویب

کارفرمابهپیماناولیهمدتتمدیدیاپیمانمدتتغییرپیشنهاد
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مشاورمهندس(Engineer / Designer / Architect Engineer)

اختیارات

ناظرمهندسانطریقازکارگاهدرمقیمنظارتاعمال

محدودیت ها

کندایجادپیمانچارچوبازخارجمالیتعهداتنمی توانداماکارفرماستنمایندهمشاورمهندس

کارفرماستبانهاییتصمیمودارددهندهپیشنهادنقشتنها،)قراردادمبلغافزایشیاپیمانفسخمانند(مواردبرخیدر

استراتژیککارکرد

پروژهاجرايوطراحیکیفیتتضمین

کارفرمابرايحقوقیومالیفنی،ریسک هايکاهش

حرفه اينظارتطریقازپیمانکاروکارفرماروابطدرتعادلایجاد
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مشاورمهندس(Engineer / Designer / Architect Engineer)

، طراحیوظیفه کارفرمااز نمایندگیدر پروژه هاي صنعت ساخت ایران، شخص حقوقی متخصص است که به مشاورمهندس

بین واسطهپیمان محسوب می شود که با ایفاي نقش فنی-مدیریتیاو رکن . را بر عهده داردپیماناجرايکنترلو نظارت، برنامه ریزي

.اجراي پروژه استهزینهو زمان، کیفیتتضمین کنندهکارفرما و پیمانکار، 
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کارگاهرئیس(Site Manager / FIDIC: Contractor’s Site Representative / Superintendent)

حقیقیشخص

پروژهسایتدرپیمانکارمقیمنماینده

کارفرماومشاورمهندستاییدمورد

وظیفه

هدایت

کنترل

نظارتوهماهنگی

کارگاهاجراییفعالیت هايتمامی

پروژهعوامل مراتبسلسلهدرکارگاهرئیسجایگاه

رئیس کارگاهپروژهمدیرپیمانکارمقیمناظر/مقیمنظارتدستگاهمشاورمهندسکارفرما

در شرایط عمومی پیمان 
متعارف تعریف نشده است
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