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چک لیست های کنترل کیفی اسناد و مطابقت با شرایط فراخوان-۴

ساختار اسناد مناقصه و مستندسازي:چهارمبخش 

File-16

نکته کنترلیمسئول اصلیخروجیاقدام خلاصهمرحلهفازردیف

نیازها باید پیش از طراحی و مناقصه روشن و قابل اندازه گیری باشند.کارفرما / مدیر ساختبیانیه نیازها و اهداف پروژهتعیین نیاز کارفرما، الزامات عملکردی، بودجه، زمان، کیفیت و اهداف پایداری پروژه.تعریف نیاز و اهدافآماده سازی پروژه1

تکمیل طراحی و اسناد پایهآماده سازی پروژه2
ه نقشه ها، مشخصات فنی، استانداردهای مرجع و مدارک پایه قراردادی در سطح متناسب 

با روش تحویل.
نقشه ها، مشخصات و دامنه کار باید با یکدیگر هماهنگ و بدون تعارض باشند.طراح / مدیر ساختمجموعه مدارک طراحی و فنی

انتخاب روش تحویل پروژهآماده سازی پروژه3
انتخاب روش مناسب مانند DBB، Design-Build، CM/GC، Multi-Prime یا سایر 

روش ها متناسب با شرایط پروژه.
زمان انتخاب پیمانکار و سطح تکمیل طراحی به روش تحویل وابسته است.کارفرما / مدیر ساختتصمیم روش تحویل

تدوین راهبرد تدارکاتآماده سازی پروژه4
عیین عمومی یا محدود بودن رقابت، یک مرحله ای یا دو مرحله ای بودن فرایند و مبنای 

قیمت، صلاحیت یا بهترین ارزش.
روش انتخاب باید قبل از دریافت پیشنهادها تعیین و در اسناد اعلام شود.کارفرما / مدیر ساختراهبرد مصوب تدارکات

از خلأ، تکرار یا هم پوشانی دامنه میان بسته ها جلوگیری شود.مدیر ساخت / طراحفهرست بسته های قراردادیتقسیم پروژه به یک یا چند بسته با توجه به طراحی، برنامه زمانی، بازار محلی و تداخل رشته ها.بسته بندی قراردادهاتهیه اسناد5

تعریف دامنه و مرز مسئولیتتهیه اسناد6
تعریف روشن حدود کار، خریدهای کارفرما، فعالیت پیمانکاران مجاور، مجوزها و 

مسئولیت های هر طرف.
مرز مسئولیت ها، تحویل دادنی ها و شرایط رابط باید شفاف باشند.طراح / مدیر ساختشرح خدمات و ماتریس مسئولیت

تهیه برآورد مستقلتهیه اسناد7
هیه و به روزرسانی برآورد تفصیلی هزینه متناسب با پیشرفت طراحی برای کنترل بودجه و 

ارزیابی قیمت ها.
برآورد باید قابل ردیابی و به تفکیک عناصر، قراردادها یا طبقات هزینه باشد.مدیر ساخت / برآوردگربرآورد مستقل کارفرما

تهیه برنامه پیش از مناقصهتهیه اسناد8
تعیین مدت اجرای پروژه، نقاط عطف، اقلام دیرتحویل، خریدهای کارفرما، مجوزها و 

محدودیت های فصلی یا محیطی.
برنامه باید پیش از توزیع اسناد تهیه و برای پیشنهاددهندگان قابل دسترسی باشد.مدیر ساخت / برنامه ریزبرنامه زمان بندی پیش از مناقصه

تعیین روش و معیار ارزیابیتهیه اسناد9
تعیین معیارهای قیمت، توان فنی، توان مدیریتی، عملکرد گذشته، وزن ها، حداقل ها و 

مقیاس امتیازدهی.
معیارها، وزن ها و روش تعیین برنده باید شفاف و از قبل اعلام شوند.کارفرما / کمیته ارزیابیدستورالعمل و فرم ارزیابی

تدوین مجموعه اسناد مناقصهتهیه اسناد10
تجمیع آگهی، دستورالعمل ها، فرم پیشنهاد، جداول قیمت، نقشه ها، مشخصات، شرایط 

قرارداد، تضمین ها و پیوست ها.
اسناد باید کامل، هماهنگ، شماره گذاری شده و قابل کنترل نسخه باشند.طراح / مدیر ساخت / امور قراردادهانسخه کامل اسناد مناقصه

بازبینی و رفع تعارضاتتهیه اسناد11
کنترل دامنه، زمان، ضرایب و بالاسری ها، اقلام جایگزین، مسئولیت مجوزها، بیمه ها و 

شرایط پیش بینی نشده.
ابهام، تناقض، خلأ دامنه و برنامه غیرواقع بینانه پیش از انتشار اصلاح شود.مدیر ساخت / طراح / حقوقیگزارش کنترل نهایی اسناد

هدف، رقابت کافی میان شرکت های دارای توان واقعی اجرای کار است.کارفرما / مدیر ساختفهرست اولیه مناقصه گرانشناسایی پیمانکاران دارای سابقه موفق، معرفی شده یا دارای تخصص و ظرفیت مناسب.تشکیل فهرست مناقصه گرانشناسایی و فراخوان12

ایجاد علاقه در بازارشناسایی و فراخوان13
لاع رسانی به پیمانکاران واجد صلاحیت از طریق انجمن ها، سامانه های مناقصه، معرفی 

طراح و بازار محلی.
اطلاع رسانی باید بی طرفانه و متناسب با نوع و محل پروژه انجام شود.مدیر ساختفهرست شرکت های علاقه مند

پیش صلاحیتشناسایی و فراخوان14
رسی ظرفیت تضمین، وضعیت مالی، حجم کار جاری، سوابق مشابه، ایمنی، دعاوی، بیمه 

و کارکنان کلیدی.
مدارک موردنیاز باید متناسب با اندازه، ماهیت و ریسک پروژه انتخاب شوند.کمیته پیش صلاحیتفهرست کوتاه واجدان صلاحیت

تهیه و انتشار آگهیشناسایی و فراخوان15
اعلام موضوع، محل، حجم، برنامه زمانی، نحوه دریافت اسناد و مهلت ارائه پیشنهاد به 

روش مصوب.
مهلت باید برای بازدید، بررسی نقشه ها، اخذ قیمت جزء و برآورد کافی باشد.کارفرما / مدیر ساختآگهی یا دعوت نامه مناقصه

مجموعه ناقص نقشه یا مشخصات نباید توزیع شود.مدیر ساخت / دبیرخانه مناقصهفهرست دارندگان اسنادتحویل کنترل شده مجموعه کامل اسناد، ثبت دارندگان اسناد و دریافت تأییدیه تحویل.توزیع و ثبت دریافت اسناددوره مناقصه16

جلسه پیش از مناقصه و بازدیددوره مناقصه17
شریح پروژه، محل، نقاط عطف، دسترسی ها، ایمنی، مجوزها و اهداف پایداری؛ ثبت کامل 

جلسه و بازدید.
باید مشخص شود پاسخ شفاهی معتبر است یا فقط الحاقیه کتبی الزام آور است.مدیر ساخت / کارفرما / طراحصورت جلسه و گزارش بازدید

مدیریت پرسش هادوره مناقصه18
ین مهلت و مرجع واحد برای دریافت پرسش ها، ثبت آنها و تهیه پاسخ هماهنگ با کارفرما 

و طراح.
همه پیشنهاددهندگان باید به اطلاعات مؤثر یکسان دسترسی داشته باشند.مدیر ساخت / طراحدفتر ثبت پرسش و پاسخ

صدور الحاقیه هادوره مناقصه19
بلاغ تمام تغییرات و توضیحات رسمی با شماره و تاریخ به همه دارندگان اسناد و اخذ تأیید 

دریافت.
کارفرما / طراح / مدیر ساختالحاقیه های رسمی

برای اعمال تغییرات باید زمان کافی داده شود؛ توصیه یک هفته ای منبع، قانون 
عمومی ایران نیست.

کمترین قیمت ظاهری به معنای برنده قطعی نیست.کمیسیون مناقصه / دبیرخانهصورت جلسه گشایشدریافت، ثبت و گشایش رسمی پیشنهادها و اعلام صرفاً کمترین قیمت ظاهری در جلسه.دریافت و گشایش پیشنهادهادریافت و ارزیابی20

نقشه راه خلاصه تهیه اسناد و برگزاری مناقصه پروژه های صنعت ساخت
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 ۴۳۱۱نکات مهم مربوط به مناقصات در شرایط عمومی پیمان

ساختار اسناد مناقصه و مستندسازي:چهارمبخش 

File-17
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 ۵۴۹۰نکات مهم مربوط به نشریه

 شده ۱۴۰۲/۰۳/۰۹مورخ ۱۴۰۲/۱۱۴۶۵۰جایگزین بخشنامه شماره ۱۴۰۳/۰۷/۲۸مورخ ۱۴۰۳/۳۷۰۳۰۹بخشنامه  شماره

.شده بود۵۴۹۰در نشریه ۱۳۸۰/۱۱/۱۴مورخ ۵۴/۷۱۰۵-۱۰۵/۱۸۹۲۹است که این بخشنامه خود جایگزین بخشنامه شماره 

 برای قراردادهایEPC سه ماه پس از ابلاغ بخشنامه شماره (۱۴۰۳/۱۰/۲۸تا مورخ ۱۴۰۲/۱۰/۰۱صنعتی منعقده از مورخ

.معتبر است۱۴۰۲/۰۳/۰۹مورخ ۱۴۰۲/۱۱۴۶۵۰هم چنان بخشنامه شماره ) ۱۴۰۳/۳۷۰۳۰۹

ساختار اسناد مناقصه و مستندسازي:چهارمبخش 
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 ۵۴۹۰نکات مهم مربوط به نشریه

ساختار اسناد مناقصه و مستندسازي:چهارمبخش 

File-18
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 ضوابط اجرایی روش طرح و ساخت)EPCصنعتی(

ساختار اسناد مناقصه و مستندسازي:چهارمبخش 

File-19

شماره فایلتاریخشمارهعنوانردیف

۵۸۵۵۱۱۳۸۰/۱۲/۲۲File-19-01/ت۲۱۸۱۱هـآیین نامه ارجاع کار به پیمانکاران طراحی و ساخت صنعتی1

151171384/03/11File-19-02/ت29857هـآیین نامه تشخیص صلاحیت پیمانکاران طرح و ساخت2

۱۰۰/۱۳۵۹۴۶۱۳۸۵/۰۸/۲۱File-19-03بخشنامه ارجاع کار به روش طرح و ساخت3

4
دستورالعمل اجرایی آیین نامه تشخیص صلاحیت پیمانکاران 

به روش طرح و ساخت
۱۰۰/۱۳۵۹۴۷۱۳۸۵/۰۸/۲۱File-19-04

5
اصلاح جداول یک تا هفت آیین نامه تشخیص صلاحیت و 

جداول بخشنامه ۱۰۰/۱۳۵۹۴۷
۱۰۰/۶۷۲۵۷۱۳۹۱/۰۸/۲۸File-19-05

6
 اصلاح جداول آیین نامه تشخیص صلاحیت پیمانکاران طرح و 

ساخت
92/51321392/01/31File-19-06

7
تعیین حداکثر ظرفیت و تعداد کار مجاز شرکت هاي تشخیص 

صلاحیت شده طرح و ساخت صنعتی
۹۵/۷۲۲۴۰۱۱۳۹۵/۰۶/۱۷File-19-07

8PC و EPC ۱۴۰۰/۱۰۴۷۶۸۱۴۰۰/۰۳/۰۸بازنگري ماده ۶۸ شرایط عمومی پیمان هايFile-19-08

9
بازنگري ضوابط مبالغ مشروط موضوع ماده ۵۴ شرایط عمومی 

پیمان هاي EPC، PC و EP صنعتی
۱۴۰۰/۲۲۰۶۲۲۱۴۰۰/۰۵/۱۳File-19-09

10
به روزرسانی ضوابط تشخیص صلاحیت پیمانکاران اجراي 

طرح هاي صنعتی به روش طرح و ساخت
۱۴۰۲/۲۸۱۳۱۵۱۴۰۲/۰۶/۰۴File-19-10

11
موافقتنامه، شرایط عمومی، شرایط خصوصی و پیوست هاي 

پیمان هاي EPC براي کارهاي صنعتی — ۱۴۰۳
370309۱۴۰۳/۰۷/۲۸File-19-11

12
راهنماي شرایط عمومی، راهنماي تکمیل موافقتنامه، ، شرایط 

EPC  خصوصی و راهنماي تهیه پیوست ها در پیمان
--File-19-12

فهرست مجموعه ضوابط اجرایی روش طرح و ساخت (EPC صنعتی)
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 ضوابط اجرایی روش طرح و ساخت)EPCغیرصنعتی(

ساختار اسناد مناقصه و مستندسازي:چهارمبخش 

File-20
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ارزیابی پیشنهادها و انتخاب برنده: پنجمبخش 
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)پیمانکارتوانایی های(کیفیارزیابیو)اولیهشرایطتحقق(شکلیارزیابی-۱

 ۲ماده (ارزیابی شکلی مناقصات(

ه شده بررسی کامل بودن اسناد ارائه شده توسط مناقصه گر با توجه به شرایط خواست

مهر و امضای کامل اسناد ارائه شده توسط مناقصه گر

غیر مشروط بودن پیشنهاد قیمت

خوانا و صحیح بودن پیشنهاد قیمت

برندهارزیابی پیشنهادها و انتخاب:پنجمبخش 
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)پیمانکار هایتوانایی(کیفیارزیابیو)اولیهشرایطتحقق(شکلیارزیابی-۱

 ۱۲ماده (ارزیابی کیفی مناقصه گران(

برندهارزیابی پیشنهادها و انتخاب:پنجمبخش 

File-21 File-22
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)پیمانکار هایتوانایی(کیفیارزیابیو)اولیهشرایطتحقق(شکلیارزیابی-۱

دستورالعمل ارزشیابی پیمانکاران

برندهارزیابی پیشنهادها و انتخاب:پنجمبخش 

File-23
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برندهارزیابی پیشنهادها و انتخاب:پنجمبخش 

هیوزن  دوامتیازدهیروش هایوترکیبیومالیفنی،معیارهای-۲

 ۱۹ماده (ارزیابی فنی بازرگانی پیشنهادها(

ارزیابیموردمصادیق معیار ردیف
فنیمشخصاتونقشه ها،کارشرح فنیالزاماتباانطباق ۱
فناوری،اجراروش اجراییراهکاروروش ۲

آزمونوبازرسی،QA/QC،استانداردها یتکیفکنترلواستانداردها ۳

عملکردتضمینوراندمان،ظرفیت عملکردوکارایی ۴
عمرچرخهوتعمیرپذیری،مصالحکیفیت مفیدعمرودوام ۵

راه اندازیونصب،تأمین،عطفنقاط،مدت زمانیبرنامه ۶
تجهیزاتوماشین آلات،کلیدیکارکنان اختصاص یافتهمنابع ۷

زیست محیطیالزاماتو HSEبرنامه محیط زیستوایمنی ۸
آموزشوفروشازپسخدمات،ضمانت انیپشتیبخدماتوتضمین ۹
بیمه،اعتبار،پرداخت،تحویل تیغیرقیمبازرگانیشرایط ۱۰
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برندهارزیابی پیشنهادها و انتخاب:پنجمبخش 

وزن  دهیوامتیازدهیروش هایوترکیبیومالیفنی،معیارهای-۲

 ۱۹ماده (ارزیابی فنی بازرگانی پیشنهادها(

اقصهدستورالعمل ظرفیت مجاز پیمانکاران برای شرکت در من

File-24
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برندهارزیابی پیشنهادها و انتخاب:پنجمبخش 

  دهیوزنوامتیازدهیروش هایوترکیبیومالیفنی،معیارهای-۲

۲۰ماده (ارزیابی مالی مناقصه گران(

ای اضافه شدن دستورالعمل تعیین دامنه قیمت ه

۱۴۰۲پیشنهادی در فهرست بهای سال
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هیوزن  دوامتیازدهیروش هایوترکیبیومالیفنی،معیارهای-۲

۲۰ماده (ارزیابی مالی مناقصه گران(

 اما چرا دستورالعمل تعیین دامنه قیمت های

حذف شد؟۱۴۰۴پیشنهادی در فهرست بهای سال 
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وزن  دهیوامتیازدهیروش هایوترکیبیومالیفنی،معیارهای-۲

۲۰ماده (ارزیابی مالی مناقصه گران(

نهاديدستورالعمل تعیین دامنه قیمتهاي متناسب پیش

File-25
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هیوزن  دوامتیازدهیروش هایوترکیبیومالیفنی،معیارهای-۲

۲۰ماده (ارزیابی مالی مناقصه گران(

 ۹۶-۱۲۳۲۵۷۹بخشنامه

File-26
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هیوزن  دوامتیازدهیروش هایوترکیبیومالیفنی،معیارهای-۲

۲۰ماده (ارزیابی مالی مناقصه گران(

 ۱۰۰-۷۶۵۷۴بخشنامه

File-27
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هیوزن  دوامتیازدهیروش هایوترکیبیومالیفنی،معیارهای-۲

۲۰ماده (ارزیابی مالی مناقصه گران(

هد؟آیا پیمانکار می تواند برای ضریب بالاسری تخفیف د
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هیوزن  دوامتیازدهیروش هایوترکیبیومالیفنی،معیارهای-۲

۲۰ماده (ارزیابی مالی مناقصه گران(

تخفیف در ضریب بالاسری

File-28
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هیوزن  دوامتیازدهیروش هایوترکیبیومالیفنی،معیارهای-۲

۲۰ماده (ارزیابی مالی مناقصه گران(

تخفیف در ضریب بالاسری

:بنابراین

 در برآورد، تخفیف پیمانکار در ضریب ۱٫۳در پروژه های عمرانی با ضریب بالاسری

کاهش می یابد۱٫۱۷بالاسری حداکثر تا 

 تخفیف پیمانکار در ضریب ۱٫۴۱و در پروژه های غیر عمرانی با ضریب بالاسری برآورد ،

می تواند کاهش پیدا کند۱٫۲۷بالاسری حداکثر تا 
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پاکت هابازگشاییجلساتمستندسازیمناقصه؛هیاتگزارش های-۳

باشدذیلمواردشاملبایدکلیبصورتپاکاتبازگشاییمنظوربهمناقصاتکمیسیونصورتجلسه:

 موضوع مناقصه

واحد متقاضی و برگزاری مناقصه

مشخصات دعوتنامه شامل شماره نامه و تاریخ نامه

روش مناقصه و مرجع تعیین کننده

مکان تشکیل جلسه

مبلغ تضمین شرکت در مناقصه

برندهارزیابی پیشنهادها و انتخاب:پنجمبخش 
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پاکت هابازگشاییجلساتمستندسازیمناقصه؛هیاتگزارش های-۳

باشدذیلمواردشاملبایدکلیبصورتپاکاتبازگشاییمنظوربهمناقصاتکمیسیونصورتجلسه:

مبنای تعیین مبلغ برآوردی

نحوه عملکرد خریداران اسناد

تصمیمات کمیسیون مناقصه باید بصورت مشروح درج گردد

نمایندگان شرکت پیشنهاد دهنده در جلسه مذکور

برندهارزیابی پیشنهادها و انتخاب:پنجمبخش 
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