
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 یمانکاران توسط پ  یساخت و بازساز  یهاپروژه  یمال ین تأم یهاانواع روش 



 

ها تأثیر بگذارد. این مقاله به بررسی نقش  تواند بر سرعت و موفقیت پروژه هاي مالی متعددي مواجه است که میصنعت ساخت با چالش 
هاي مالی شفاف و در دسترس،  پردازد. با ارائه گزینههاي صنعت ساخت می کننده در پیشبرد پروژه عنوان یک ابزار تعیینکلیدي تامین مالی به 

ها را با سرعت بیشتري به اجرا درآورند. این  ها را جلب کنند و پروژهتوانند موانع مالی کارفرمایان را برطرف کرده، اعتماد آنپیمانکاران می
المللی  هاي بین هاي مختلف تامین مالی در پروژه دهد، سپس روش مقاله ابتدا مفهوم تامین مالی ترتیب داده شده توسط پیمانکار را توضیح می 

شود تا  کند. در نهایت، نکات عملی براي بهبود این فرایند ارائه میمقایسه کرده و مزایاي آن را براي پیمانکاران و کارفرمایان تشریح میرا  
هاي مالی اغلب حتی کارفرمایان باانگیزه را در  پیمانکاران بتوانند نقش خود را از مجري فنی به شریکی استراتژیک ارتقا دهند. محدودیت 

تواند براي پیمانکاران به معناي صرف زمان و منابع براي تهیه پیشنهادهایی  کند. این تردید میها مردد میگیري براي ادامه پروژه تصمیم
هاي مالی شفاف از همان مراحل اولیه مذاکرات است. با معرفی  حل این چالش، ارائه گزینهباشد که ممکن است به مرحله اجرا نرسند. راه 

وجوي منابع مالی جایگزین  یابد و کارفرمایان از جست ها گسترش میشوند، محدوده فعالیت تر آغاز می ها سریع رهاي مالی، پروژه موثر ابزا
تنها فرایند پروژه را  کند، نهشوند. این رویکرد که در آن پیمانکار، کارفرما را براي رسیدن به منابع مالی مناسب همراهی میمنصرف می

مفاهیم   نماید (براي آشنایی بیشتر با مفاهیم مقدماتی تامین مالی پروژه به مقالهاي و پایدار کمک می کند، بلکه به ایجاد روابط حرفهتر میروان 
 ).کنید  مراجعه )Project Financeمقدماتی تامین مالی پروژه (

تواند کارفرما را به منابع مالی مناسب براي  رویکرد تامین مالی مورد بررسی در این مقاله به این موضوع اشاره دارد که پیمانکار چگونه می 
ریزي  هایی است که کارفرما از قبل برنامهتر کردن اجراي پروژه هاي ساخت یا بازسازي برساند. هدف این روش، آسانهاي پروژه پوشش هزینه 

دلار بسازید،    100,000دلار بازسازي کنید یا یک واحد مسکونی با بودجه    20,000اي با هزینه  کرده است. براي مثال، چه بخواهید آشپزخانه 
کند و پیمانکار را از یک مجري فنی به شریکی  کند. این روش اعتماد کارفرمایان را جلب میتامین مالی مسیر شروع پروژه را هموار می 

اي است. در مقایسه با  ها و تقویت روابط حرفه تر شدن پروژه کند. نتیجه این اعتماد، افزایش تعداد قراردادها، بزرگاعتماد تبدیل میقابل
شود و پیشنهاد همکاري در تامین مالی را  قدم می گیرد، در این رویکرد تامین مالی، پیمانکار پیش صورت مستقل میهایی که کارفرما به وام 

ی با هماهنگی  دهد. در این روش کارفرما نیازي به صرف زمان و هزینه براي اخذ وام ندارد. تامین مالهاي پروژه ارائه میهمراه با برآورد هزینه
معرفی کتاب   برد (براي آشنایی بیشتر با مقدمات تامین مالی پروژه به مقالهتر پیش میها را کم کرده و پروژه را سریع پیمانکاران، توقف 

 ).کنید  مراجعه )Introduction to Project Financeاي بر تامین مالی پروژه (مقدمه 

ها مستقیماً توسط پیمانکار  المللی ارائه شده است. هرچند همه این گزینههاي بین هاي تامین مالی پروژه ترین روش اي از رایجدر ادامه، مقایسه 
دهد که در مذاکرات خود با کارفرما بهترین روش تامین مالی را پیشنهاد  ها به پیمانکار این امکان را می شوند اما آگاهی از آن ترتیب داده نمی 

 کند.

https://dralavipour.com/blog/view/project-finance-1?Rlink=2312
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https://dralavipour.com/blog/view/Introduction-project-finance?Rlink=2313


 

 

 وام بهسازي مسکن   .1

دهندگان معمولاً وضعیت  ها و وام ها بسیار ساده است. بانک شوند و دریافت آنهاي بازسازي بدون نیاز به وثیقه ارائه میها براي پروژه این وام 
شود. این گزینه براي کارفرمایانی که به نقدینگی فوري نیاز  سرعت انجام می کنند و تأیید وام به اعتباري، درآمد و حجم پروژه را بررسی می

کنند و مزایایی مثل اقساط ثابت، نرخ بهره مشخص و  ها را ارائه می هاي متعددي این وام المللی، پلتفرم هاي بین آل است. در پروژه دارند ایده 
 صورت یکجا دارند.دریافت کل مبلغ به

 وام مسکن با وثیقه ملک / خط اعتباري مبتنی بر ارزش دارایی ملک .  2

دهد، در حالی که  برد. وام مسکن با وثیقه، مبلغی ثابت با برنامه بازپرداخت مشخص ارائه می شده ملک بهره میاین روش از ارزش انباشته 
هاي  کند. این گزینه براي پروژه پذیر را فراهم میخط اعتباري مبتنی بر ارزش دارایی مانند کارت اعتباري عمل کرده و امکان برداشت انعطاف 

بر  تر است، اما فرآیند دریافت آن زمان شود، نرخ بهره پایین عنوان وثیقه محسوب می بزرگ یا بلندمدت مناسب است. با توجه به اینکه ملک به 
ر به  گویی بهتها به پاسخ کنند، اما آشنایی با آنها را دریافت نمیبوده و نیاز به مدارك بیشتري دارد. پیمانکاران معمولاً مستقیماً این وام 

تامین مالی با استفاده   کند (براي آشنایی بیشتر با تامین مالی با استفاده از خط اعتباري و وام بلندمدت به مقالهسوالات کارفرمایان کمک می 
 ).کنید  مراجعه از خط اعتباري و وام بلندمدت

 معایب مزایا  مناسب براي  کنندههماهنگ  نوع گزینه مالی

 وام بهسازي مسکن 
وام شخصی  
 بدون وثیقه 

کارفرما یا  
 پیمانکار 

 نیاز به نقدینگی اولیه 
تأیید سریع، بدون نیاز به وثیقه،  

 اقساط ماهانه ثابت 
نرخ بهره بالاتر نسبت به  

 هاي با وثیقهوام 

خط اعتباري مبتنی بر  
 ارزش دارایی 

وام با وثیقه  
 (ملک) 

 کارفرما 
هاي بزرگ و  پروژه 

 بلندمدت 
تر، امکان دریافت مبالغ  نرخ بهره پایین

 بالاتر 
بر، مستندات  فرایند زمان 

 گسترده 

 خرید اعتباري 
اقساط  

 مدت کوتاه 

پیمانکار از طریق  
دهنده  ارائه 

BNPL 

هاي کوچک تا  پروژه 
  20,000متوسط (تا  

 دلار)

تأیید سریع، بدون پرداخت اولیه براي  
 کارفرما، پرداخت سریع به پیمانکار 

هاي  محدود به پروژه 
 هزینه کم

 اعتبار تجاري 
پرداخت معوق  

به  
 کنندگانتأمین

 پیمانکار 
هاي  مدیریت هزینه

 مصالح و نیروي کار 

حفظ نقدینگی، تامین از گسترش  
ها، تقویت روابط با  پروژه 

 کنندگانتأمین

غیرمستقیم براي کارفرما،  
 شرایط متغیر 

 کارت اعتباري تجاري 
خط اعتباري  

 چرخشی 
 پیمانکار 

مدت یا  هاي کوتاه هزینه
 اضطراري 

 پذیر، دسترسی آسان به وجوه انعطاف 
نرخ بهره بالا در صورت  
عدم بازپرداخت سریع،  

 خطر بدهی 

https://dralavipour.com/blog/view/Optimizing-financing-cost?Rlink=2314
https://dralavipour.com/blog/view/Optimizing-financing-cost?Rlink=2314


 

 

 خرید با اقساط کوتاه مدت / خرید اعتباري .  3

کند و در برخی موارد، چند ماه اول بدون بهره است. این ویژگی کارفرمایان را ترغیب  مدت را فراهم می این روش امکان پرداخت اقساط کوتاه 
سرعت به  دهند، وجوه را بهها را انجام میهاي مالی اعتبارسنجی و مدیریت پرداخت تر پیشنهاد پروژه را بپذیرند. پلتفرم کند تا سریعمی

هاي کوچک تا متوسط، مانند بازسازي  کند. این روش براي پروژه صورت اقساطی پرداخت می کنند و کارفرما هزینه را بهپیمانکار منتقل می 
 خانه یا بهبود فضاهاي داخلی، بسیار مناسب است. 

 

 اعتبار تجاري .  4

از اعتبار تجاري براي مدیریت نقدینگی استفاده می  روزه براي    90یا    60،  30کنندگان ممکن است مهلت  کنند. تامین پیمانکاران گاهی 
کننده تسویه کند. این روش به پیمانکار  دهد ابتدا از کارفرما پول بگیرد و بعد با تامین پرداخت مصالح بدهند. این امکان به پیمانکار اجازه می 

 تر را بدون فشار مالی مدیریت کند. هاي بزرگ کند پروژه کمک می

 



 

 کارت اعتباري تجاري .  5

ها  شوند. این کارت هاي کوچک یا اضطراري، مانند خرید مصالح یا اجاره تجهیزات، استفاده می هاي اعتباري تجاري براي پوشش هزینهکارت
اما در صورت عدم بازپرداخت سریع، نرخ بهره بالایی دارند. براي پیمانکارانی که نقدینگی را دقیق مدیریت  انعطاف  پذیري بالایی دارند، 

 تواند مفید باشد. کنند، این گزینه میمی

هایی که نیاز به فعالیت اولیه پیش از دریافت وجوه کارفرما دارند، بخشی اند، اما در پروژه نکته: این ابزارها عمدتاً براي پیمانکاران طراحی شده 
 دهند.از فرایند تامین مالی را تشکیل می 

 . مزایاي تامین مالی براي پیمانکاران اصلی 6

کند و جایگاه پیمانکار را براي مدیریت  تر میهاي مالی از ابتداي مذاکرات براي پیشنهاد قیمت، فرایند انعقاد قراردادها را ساده ارائه گزینه
تر پیش ببرد و روابط  ها را سریع کند تا با ارائه راهکارهاي مالی، پروژه نماید. این رویکرد به پیمانکار کمک میبهتر پروژه تقویت می 

 اند از: تري با کارفرمایان ایجاد کند. مزایاي کلیدي این روش عبارتاي حرفه 
ها  کند و پروژه هاي مالی در برآورد اولیه، زمان بین ارائه پیشنهاد و امضاي قرارداد را کوتاه می ارائه گزینه ها:تسریع در شروع پروژه  -

 شوند. زودتر آغاز می
وقتی کارفرمایان به منابع مالی دسترسی دارند، تمایل بیشتري به اجراي کامل پروژه بدون کاهش   ها:گسترش محدوده پروژه  -

 دهند.محدوده آن نشان می 
 ترآسان   کارفرما  براي  را  گیريتصمیم  و  رسندمی   نظر  به  تراي حرفه   هستند،  مالی  هايگزینه  شامل  که  برآوردهایی افزایش اعتماد: -

 . شودمی   منجر  قراردادها  نرخ  و  هاپروژه   تعداد  افزایش  به  که  کنندمی
  نقدینگی  و  کنندمی  پرداخت  پیمانکار  به  روز،  چند  ظرف  اغلب  سرعت،به   را  وجوه  معمولاً  مالی  هايپلتفرم  بهبود جریان نقدینگی: -

 . آورندمی  فراهم  پایدارتري
  متمایز  رقبا  با  مقایسه  در  محورحل راه   هاياي حرفه   عنوانبه  دهند،می   ارائه  مالی  تامین  راهکارهاي  که  پیمانکارانی برتري رقابتی: -

 . دارند   هاپروژه   جذب  براي  بیشتري  شانس  و  شوندمی

 . مزایاي تامین مالی براي کارفرمایان7

شوند. تامین مالی این  گیري مردد می هاي کلان، در تصمیمبسیاري از کارفرمایان هنگام دریافت برآورد نهایی پروژه و مواجهه با هزینه 
هاي خود را  دهد تا پروژه دهد. این روش به کارفرمایان امکان میکند و فشار مالی را کاهش می مدیریت تبدیل میها را به اقساط قابل هزینه

 اند از: با اطمینان بیشتري پیش ببرند. مزایاي اصلی براي کارفرمایان عبارت 
 . کنند  اجرا  محدوده  کاهش  یا  تغییر  بدون  را  پروژه  اصلی  طرح  توانندمی   کارفرمایان  مالی،  منابع  به  دسترسی  با کاهش فشار مالی اولیه: -
 . دهندمی  کاهش  را  مالی  هاينگرانی  و  کنندمی  ترساده   کارفرما  براي  را  مالی  ریزيبرنامه   ثابت،  ماهانه  اقساط ها:شفافیت در پرداخت  -
  را  کارفرما  و  بردمی  بین  از  را  وام  مستقل  وجويجست   به  نیاز  پروژه،  برآورد  با  همراه  مالی  تامین  هايگزینه  ارائه تر:گیري سریع تصمیم  -
 .کندمی  تشویق  ترسریع   گیريتصمیم  به
  نیازهاي  به  توجه  و  گرياي حرفه   دهندهنشان   دهد،می  پیشنهاد  را  مالی  هايگزینه  پیمانکار  وقتی  افزایش اعتماد به پیمانکار: -

 .کندمی  جلب  را  او  اعتماد  که  کارفرماست

 . نحوه ارائه تامین مالی توسط پیمانکار 8

ها معرفی ابزارهاي تامین مالی مناسب در زمان مناسب به کارفرما است. بهترین  پیمانکاران نیازي به ارائه مستقیم وام ندارند؛ وظیفه آن 
ها، برنامه پرداخت و  تواند هزینهافزارهاي تخصصی برآورد می ها، هنگام برآورد هزینه پروژه است. استفاده از نرمزمان براي ارائه این گزینه

کند تا تصویر روشنی از پروژه و نحوه تامین مالی آن  صورت یکپارچه نمایش دهد. این روش به کارفرما کمک میهاي مالی را بهگزینه



 

تاریخچه و روند   ) به مقالهProject Financeکند (براي آشنایی بیشتر با روند تامین مالی پروژه (تر میگیري را آسان داشته باشد و تصمیم
 ).کنید  مراجعه ) Project Financeتامین مالی پروژه (

 هاي تامین مالی . پنج نکته براي بهبود گزینه9

گري و ثبات خود را نشان دهند. نکات زیر  اي اعتماد شرکاي مالی، پیمانکاران باید حرفه براي دسترسی به ابزارهاي مالی مناسب و جلب 
 توانند به بهبود این فرایند کمک کنند:می

  همکاري  براي  لازم  شرط  کارگران،   خسارت  جبران  و  عمومی  مسئولیت  بیمه  و  فعال  پیمانکاري  مجوز  داشتن  حفظ مجوز و بیمه معتبر: -
 . است  هابانک   و  دهندگانوام   با
کند و  مستندات دقیق، فاکتورهاي واضح و پرهیز از اختلافات، اعتماد شرکاي مالی را تقویت می نگهداري سوابق منظم و شفاف: -

 نماید.تر میهمکاري را آسان 
  پیمانکار  اختیار  در  تريمتنوع   مالی  هايگزینه  محلی،  اعتباري  هاياتحادیه  و  هابانک   با  همکاري دهندگان محلی:ایجاد ارتباط با وام  -

 .دهدمی   قرار
دهند و فرایند  گري پیمانکار را نشان می اي ها، حرفه دهی برآوردها و پرداخت این ابزارها با سازمان  افزار مدیریت پروژه:استفاده از نرم  -

 کنند.را کارآمدتر می 
کند و احتمال  تر میگیري کارفرما را سریع ارائه پیشنهادهاي مالی همراه با برآورد پروژه، تصمیم هاي مالی در برآوردها:ادغام گزینه  -

 دهد.انعقاد قرارداد را افزایش می 

 

 در این مقاله به سؤالات زیر پاسخ داده شده است 

 هایی براي پیمانکار به همراه دارد؟هاي مالی چه ریسک ارائه گزینه .1
 کاربرد؟هاي کوچک با بودجه محدود بهتوان ابزارهاي مالی را براي پروژه چگونه می  .2
 گذارد؟بندي پرداخت به پیمانکار و جریان نقدي پروژه تاثیر میتامین مالی چگونه بر زمان  .3

 ACEMI   هاي مؤسسهجایگاه مبانی ارائه شده در آموزش 

هاي سخت با عنوان تامین مالی پروژه  اي در سطح مهارت، دورهپورنقشه راه مدیریت ساخت موسسه مهندسی و مدیریت ساخت علوي  در
دوره   دهد. البته باید اشاره نمود که پیشنیازهاي این دوره جامع،ارائه شده است که این ساختار را به صورت جامع و اجرایی آموزش می 

هستند که در نقشه راه جامع مدیریت   دوره ارزیابی اقتصادي پروژه و مدیریت مالی، حسابداري و هزینه در پروژه و سازمانهاي پروژه محور
ساخت موسسه مهندسی و مدیریت ساخت علوي پور قابل مشاهده است. به جهت مشاهده تاریخ و نحوه برگزاري تمامی دوره ها می  

 .نمایید  مراجعه تقویم آموزشی مهندسی و مدیریت ساخت علوي پور توانید به بخش

 

 

 

 

 

[1] What is General Contractor Financing for Homeowners, buildern. 
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