
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 وضعیت تعدیل  گام مبلغ صورتبهمحاسبه گام

 های صنعت ساختدر پروژه



 

اخیر، صنعت ساختدر سال اقتصادی و شرایط متغیر محیط کسب  های  وکار مواجه شده در ایران بیش از هر زمان دیگری با نوسانات 

افزایش سریع و پیش ارز، تورم مستمر و تعویق در پرداختبینیاست.  ای ایجاد کرده که  ها، زمینه ناپذیر قیمت مصالح، تغییرات نرخ 

از برد. در چنین شرایطی، تعیین دقیق تعدیل قیمت به ها را بالا میمدیریت قراردادها را پیچیده و ریسک مالی پروژه عنوان یکی 

 .کندای پیدا میترین ابزارهای حفظ تعادل مالی بین کارفرما و پیمانکار اهمیت ویژهکلیدی

ابزاری برای جبران افزایش هزینه تعدیل قیمت نه  که در صورت اجرای صحیح، از بروز اختلافات مالی  هاست، بلکه مکانیزمی است  تنها 

حیاتی  رو، محاسبه کند. ازاینجلوگیری کرده و تداوم اجرای پروژه را تضمین می و مبتنی بر مستندات تعدیل، نقشی  ی دقیق، شفاف 

انتخاب دورهترین اشتباه در برداشت شاخصها دارد. کوچکدر موفقیت مالی و حقوقی پروژه یا تشخیص فصلهای سه ها،  های  ماهه، 

بیشتر به مقاله بها میفهرست بند دردسرساز قراردادهای  تواند منجر به اختلافات مالی گسترده و حتی توقف پروژه شود )برای مطالعه 

تعدیل  (.مراجعه فرمایید ساخت: 

و دستورالعملدر ایران، مبنای اصلی محاسبات تعدیل بر بخشنامه  از میان  ها  های سازمان برنامه و بودجه استوار است که 

بسیار، به علیرغم ضعف 101/173073بخشنامه شماره  ها،آن ی ضریب و مبلغ تعدیل شناخته  عنوان مرجع رسمی محاسبه های 

دقیق و مرحله می این بخشنامه چهارچوبی  ارائه میبه شود.  و مرحله  دهد که اگر درست اجرا شود، امکان دستیابی به نتایجی عادلانه 

 .کندقابل دفاع را فراهم می

این بخشنامه تشریح میگیری از یک مثال واقعی و عددی، روند کامل محاسبه در این مقاله، با بهره شود. تمامی  ی تعدیل مطابق 

محاسبه ی کارکرد تا استخراج شاخصمراحل از تعیین دوره برآورد مبلغ تعدیل، به ها،  عملی و  ی ضریب تعدیل و نهایتاً  صورت 

توضیح داده خواهد شد تا خواننده بتواند در پروژهبه گام  .های خود نیز همین فرآیند را با دقت و اطمینان اجرا کندگام 

محاسبه 101/173073بخشنامه شماره  مطابق بخشنامه  به ی تعدیل کارکرد هر صورت،  انجام میبه صورت گاموضعیت  این گام  شود. 

 :ها عبارتند ازگام

 ماهه(و سه ی کارکرد صورت وضعیت )سال  تعیین دوره.  1

 تعیین فصل فهرست بهای مربوطه  .2

 التفاوت(ی مبلغ صورت وضعیت )فعلی، قبلی و مابه محاسبه  .3

یا سه محاسبه .  4 به ی نسبت مدت کارکرد در هر دوره )ماهانه   وضعیتمدت کارکرد صورتماهه( 

 ی مبلغ کارکرد مربوط به هر دورهمحاسبه .  5

مبنای پیمان .6  استخراج شاخص 

دوره .7  ی کارکردتعیین شاخص 

تعدیلمحاسبه  .8  ی ضریب 

 ی مبلغ تعدیلمحاسبه .  9

از این گام و همراه با یک مثال جامع، تشریح میبه صورت مرحله ها به در ادامه، هر یک  ی تعدیل از شود تا روند محاسبه مرحله 

تعدیل، به ی تعیین دورهمرحله  روشن گردد طور کامل وی کارکرد تا استخراج مبلغ نهایی   .عملیاتی 

 شرح پروژه

ریزی را در نظر بگیرید. این قرارداد بندی و بتنی اجرای اسکلت یک ساختمان مسکونی شامل اجرای آرماتوربندی، قالبپروژه

ابنیه است.ی محدود برگزار شده و شامل رشته صورت مناقصه به   ی فهرست بهایی 

 های کلیدی پروژه به شرح زیر است:تاریخ

مهلت تسلیم پیشنهاد قیمت:  -  1403/08/01آخرین 

انعقاد پیمان:   -  1403/09/01تاریخ 

 1403/10/01تاریخ شروع کار:  -

اولیه  -  ماه شمسی  12ی پیمان:  مدت 
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 وضعیتی کارکرد صورتگام اول: تعیین دوره

بازه ی تعدیل خواهد اند. این بازه مبنای تعیین دورهی زمانی است که عملیات واقعاً در کارگاه انجام شدهنخستین مرحله شناسایی 

محاسبه »تاریخ انجام عملیات« است نه تاریخ تهیه، ارسال یا تأیید صورت  .وضعیتبود. مطابق بخشنامه، ملاک 

این بازه به  1۴03ماه دی  30تا  1 یمربوط به بازه  1وضعیت شماره  در این مثال، صورت چهارم سال  طور کامل در سه است.  ماهه 

 .گیردقرار می  1403

 گام دوم: تعیین فصل فهرست بها برای هر عملیات یا مصالح

مربوط به کدام فصل فهرست شود هر عملیات  از تعیین دوره کارکرد، باید مشخص  این کار برای بهای رشته پس  ابنیه است.  ی 

صحیح ضروری استاستخراج شاخص  .های 

 :شامل موارد زیر بوده است  1ی  وضعیت شمارههای اجرایی در صورتفرض کنید عملیات

 آرماتوربندی فونداسیون -

 بندی فونداسیونقالب -

 ریزی فونداسیونبتن -

و فصل، عملیات1وضعیت شماره  در نتیجه برای صورت  :ها عبارتند ازهای متناظر آنها 

رشتهکارهای فولادی میلگرد( فهرست) 7فصل  <-- آرماتوربندی فونداسیون  ی ابنیهبهای 

رشتهبندی( فهرستقالب) ۶فصل  <-- بندی فونداسیونقالب  ی ابنیهبهای 

رشتهبتن درجا( فهرست) ۸فصل  <-- ریزی فونداسیونبتن  ی ابنیهبهای 

می درست محاسبه  این تفکیک باعث  تعدیل هر عملیات با شاخص  تعدیل برای هر فصل استخراج شد، ضریب  شود وقتی شاخص 

صنعت ساختنقش فهرست بها و مقادیر در صورت وضعیت شود )برای مطالعه بیشتر به مقاله  فرمایید های   (.مراجعه 

 وضعیت هر فصل و رشتهی مبلغ کارکرد صورتگام سوم: محاسبه

مشخص شده است، لازم است مبلغ واقعی کارکرد هر فصل و رشته تعیین گردد. برای اکنون که دوره ی کارکرد و فصل هر عملیات 

 شود.وضعیت بررسی شده و مبالغ مربوط به هر فصل استخراج میمالی صورت  خلاصه  این منظور، ابتدا برگه 

از استخراج از برگه 1403دی   30دی تا    1)  1  وضعیت شمارهفرض کنید در صورت پس  آمده  مالی، نتایج زیر به   خلاصه   (،  دست 

 است:

 ریال  1,000,000,000:  6 فصل  –ابنیه  -

 ریال  2,000,000,000:  7 فصل  – ابنیه  -

 ریال  1,500,000,000:  8 فصل  – ابنیه  -

ای در نویسی حرفه   وضعیتنحوه صورت مقاله  بهتر،  دید برای)  است شده  مشخص فصل هر برای  عملیات هر  مبلغ  مرحله،  این در

 (.کنید  مطالعه  را صنعت ساخت

 وضعیتی نسبت مدت کارکرد در هر دوره به مدت کارکرد صورتگام چهارم: محاسبه

از مدت کارکرد صورتدر این مرحله باید سهم هر دوره کنیم. این کار اهمیت دارد زیرا ممکن است  ی زمانی  وضعیت را مشخص 

در چند ماه و در دوره هر دوره متفاوت باشد.عملیات  انجام شود و شاخص   های مختلف 

تعیین میی سه وضعیت را در هر دورهبرای این کار، مدت کارکرد هر صورت یا ماهانه  کنیم و با تقسیم مدت کارکرد در هر دوره ماهه 

محاسبه میوضعیت، نسبت سهم زمانی هر دوره را به مدت صورتبه مدت کارکرد صورت  کنیم.وضعیت 

اجرایی از اگر عملیات روز است که تمام    30وضعیت  انجام شده باشد، بدین ترتیب مدت کارکرد این صورت  1403دی   30الی    1های 
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مدت کارکرد در دی  1403ماه سال  آن در دی برابر با به مدت کارکرد صورت  1402ماه سال  قرار دارد. در نتیجه نسبت    1وضعیت 

خواهد بود.30/30)  ) 

 ی مبلغ کارکرد در دورهگام پنجم: محاسبه

از تعیین سهم هر دوره، نسبت آمده در گام  های به بعد  صورترا در مبالغ مابه   4دست  های  وضعیتوضعیت فعلی و صورتالتفاوت 

شود. این مبلغ نشان کنیم تا مبلغ خالص کارکرد هر فصل برای هر دورهضرب می  3پیشین در گام   ی ارزش دهندهزمانی مشخص 

 زمانی مشخص است. شده در دورهواقعی کار انجام

اینکه نسبت مدت کارکرد دوره به مدت کل کارکرد برابر با     1403دی ماه  شد و تمام مدت در بازه  1در این پروژه فرضی با توجه به 

مبلغ صورت )گام  قرار گرفت، در نتیجه مبلغ کارکرد در آن دوره همان   ( خواهد بود.3وضعیت 

پیمان شاخص مبنای   گام ششم: استخراج 

مبنای پیمان، همان عدد مرجعی است که همه  میشاخص  محاسبات تعدیل با آن مقایسه   انتخاب آن به شیوه  شوند و نحوهی 

سه هایی که مناقصه برگزار میبرگزاری پیمان بستگی دارد. به این صورت که در پروژه مبنا، شاخص  از ماهه شود، شاخص  پیش  ی 

ارائه  دوره یک   آخرین روز مهلت  مبنا برابر با شاخص  پیشنهاد قیمت است و درصورت ترک مناقصه )عدم برگزاری مناقصه( شاخص 

از دورهسه  دوره پیش   باشد.صورت کتبی به کارفرما ارائه کرده میای که پیمانکار پیشنهاد نهایی قیمت خود را به ماهه 

اینکه این پروژه که به روش مناقصه  مهلت تسلیم پیشنهاد قیمت  با توجه به  بوده،   1403آبان    1ی محدود برگزار شده و آخرین 

سه  مبنای پیمان، شاخص  ارائه  پیش از دوره  ماهه شاخص  روز مهلت  سه  آخرین    1403دوم   ماهه پیشنهاد قیمت، یعنی شاخص 

از جداول ابلاغی سازمان برنامه و بودجه استخراج فهرست بهایی پروژه )ابنیه( به   خواهد بود که برای هر فصل از رشته  طور جداگانه 

 گیرند.تعدیل مورد استفاده قرار می  ها سپس در اسناد پیمان درج شده و در تمام مراحل محاسبه شود. این شاخصمی

 کارکرد گام هفتم: تعیین شاخص دوره

دورهضریب تعدیل هر صورت  برای محاسبه  نیاز است شاخص)های(  کارکرد مشخص شود؛ چون   ماهه ماهانه یا سه  وضعیت، 

مبنای پیمان، در فرمول تعدیل وارد می این دوره، همراه با شاخص  دستورالعمل تعدیل    5 ی مادهشود. مطابق تبصرهشاخص)های( 

انجام عملیات در کارگاه است و تاریخ این دوره، تاریخ واقعی  ملاک اصلی تعیین  وضعیت  های تهیه، ارسال یا تأیید صورتآحادبها، 

 هیچ تأثیری در محاسبه ندارند.

روز شروع و پایان، مدت کارکرد این صورتانجام شده  1403دی ماه    30الی   1ی  این عملیات در بازه روز   30وضعیت  اند. با احتساب 

 گیرد.قرار می  1403سال  طور کامل در دی ماه است که به 

دوره رسمی مربوط به دی ماه سال    کارکرد برای هر فصل از رشته  بنابراین شاخص  این پروژه )ابنیه(، همان شاخص  فهرست بهایی 

از جداول سازمان برنامه و بودجه استخراج می  1403 در مرحله شود. این شاخصخواهد بود که  مبنای پیمان    ها  بعد با شاخص 

دوم  ماهه )سه  مقایسه شده و برای محاسبه 1403ی   روند.ی ضریب تعدیل هر بخش به کار می( 

فصلی اعلامشاخص  2و   1جداول  توسط سازمان برنامه و بودجه برای رشته های  ابنیه را در دورهشده    1403های مربوط به سال  ی 

 دهد.نشان می

 

 

 

 



 

فصلی رشته . شاخص1جدول ابنیه های  نیمه اول سال های سه دوره -ی   1403ماهه 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 1403  سال  دوم  نیمه   ماهانه  و  ماهه سه   هایدوره – ابنیه   یرشته   فصلی  هایشاخص .2جدول

 

اینکه شاخص  ی فهرست بها در صورتهای تأثیرگذار هر رشته با توجه به مشخص بودن فصل پروژه و همچنین آگاهی به  وضعیت 

دوم سال  ماهه مبنا برای هر فصل همان شاخص سه  دوره  1403ی  دی ماه سال   و شاخص  کارکرد برای هر فصل همان شاخص 

 ی ضریب تعدیل هر فصل خواهیم رفت.سراغ گام بعد و محاسبه است، به   1403

 ی ضریب تعدیلگام هشتم: محاسبه

از رابطه ی ضریب تعدیل میدر این گام نوبت به محاسبه   شود:ی زیر محاسبه میرسد. این ضریب 

 



 

ابتدا با چهار رقم اعشار محاسبه می گرد میشود و سپس طبق قاعدهضریب تعدیل   گردد:ی زیر به سه رقم اعشار 

اعشار   -  شود؛یا بیشتر باشد، یک واحد به رقم سوم اعشار اضافه می  5اگر رقم چهارم 

اعشار کمتر از  - ایجاد نمی  5اگر رقم چهارم   شود.باشد، صرفاً حذف شده و تغییری در رقم سوم 

رویه ی ابنیه )بتن( میرشته   8ی ضریب تعدیل برای فصل در ادامه به محاسبه  ضریب تعدیل و   محاسبه   پردازیم و با توجه به مشابهت 

از فرمول ی نهایی را کنیم و نتیجه ها صرف نظر میی ضریب تعدیل برای سایر فصلنویسی برای محاسبه جلوگیری از تکرار محاسبات 

این بخش ارائه می  دهیم.در قالب یک جدول در پایان 

ابنیه(:فهرست بهای رشته   8ریزی فونداسیون )فصل ضریب تعدیل برای عملیات بتن  ی 

مبنا )سه  - دوم سال  ماهه شاخص  مطابق جدول 1403ی   8689.4برابر است با    1( 

دوره کارکرد )دی ماه سال   - مطابق جدول 1403شاخص   9147.8برابر است با    1( 

 

 ی مبلغ تعدیل نهاییگام نهم: محاسبه

از آنکه ضریب تعدیل هر فصل فهرست بها و هر رشته  شد، اکنون نوبت به محاسبه پس  ی مبلغ ی پروژه در گام هشتم مشخص 

 رسد.تعدیل نهایی می

 در این مرحله:

در گام هشتم(  دستشده در گام پنجم( در ضریب تعدیل همان فصل )به ی مورد نظر )محاسبه . مبلغ کارکرد هر فصل در دوره1 آمده 

 ی آن فصل خواهد بود.شدهشود. حاصل این ضرب، مبلغ تعدیلضرب می

 ها تعیین گردد.وضعیت تعدیل کارکرد فصلشوند تا مبلغ نهایی صورتها با یکدیگر جمع میی تمام فصلشده. سپس مبالغ تعدیل2

ابنیه ارائه شده است.  3در جدول   جزئیات محاسبات مربوط تعدیل فهرست بهای رشته 

 

 بندی محاسبه مبلغ تعدیلجمع

از حیاتیفرایند محاسبه  اقتصادی ناپایدار ی تعدیل یکی  ایران است؛ زیرا در شرایط  ترین مراحل مدیریت مالی قراردادهای عمرانی در 

دقیق توانند توازن بودجه پروژه را به امروز، نوسانات قیمت مصالح و تورم می   9طور کامل تحت تأثیر قرار دهند. این مقاله با تشریح 

مثال عددی نشان داد که چگونه می  101/173073ی تعدیل مطابق بخشنامه  کلیدی محاسبه   گام ارائه یک  توان با شناخت  و با 

و محاسبه درست دوره کارکرد، استخراج صحیح شاخص ی دقیق ضرایب تعدیل، مبلغ نهایی تعدیل را شفاف و قابل دفاع محاسبه  ها 



 

 کرد.

متعددی برای باشد و این ضعفهای جدی در محاسبه تعدیل میدچار ضعف  101/173073لازم به ذکر است بخشنامه   مشکلات  ها 

از ضعفپروژه ایجاد نموده است. یکی  ابلاغ دیرهنگام شاخصهای صنعت ساخت  اساسی  تعدیل توسط سازمان برنامه و  های  های 

از موارد نیز رشد شاخص بسیار کمتر از افزایش هزینه بودجه است که در بسیاری  های واقعی بوده و مبلغ تعدیل جوابگوی خسارت  ها 

اقتصادی به پیمانکاران نمی از نوسانات  نیز میتحمیل شده ناشی  این بخشنامه  از دیگر مشکلات جدی  محاسبه تعدیل   توان به باشد، 

کتاب   در  کامل طوربه   و بوده  مقاله   این  حوصله  از  خارج  آن بهبود راهکارهای  و  مشکلات  این دقیق  شرح.  نمود اشاره در زمان تاخیرات

تعدیل  مورد بررسی قرار گرفته است. راهنمای جامع 

 

 در این مقاله به سؤالات زیر پاسخ داده شده است

را تعیین و آن را با شاخصکارکرد واقعی صورت توان دورهچگونه می .1 تعدیل تطبیق داد؟وضعیت   های 

دوره.  2 مبنای پیمان و شاخص   شوند؟کارکرد چگونه استخراج و در فرمول تعدیل استفاده می شاخص 

 وضعیت چگونه است؟ترتیب مراحل محاسبه ضریب تعدیل و مبلغ نهایی تعدیل یک صورت.  3

ارائه شده در آموزش های موسسه  ACEMI  جایگاه مبانی 

علوی از ضعف قراردادها و بخشنامه انتشارات موسسه مهندسی و مدیریت ساخت  داخلی در خصوص تعدیل قیمتپور با آگاهی  ها  های 

بر معتبرترین استانداردهای بین در راستای ارتقای این دانش و کاهش اختلافات قراردادی در کشور و تسلط  المللی صنعت ساخت 

انتشار کتاب   تعدیل در پروژه"اقدام به  محاسبه راهنمای جامع  دیرکرد در پرداخت آن و های صنعت ساخت  ی تعدیل قیمت، خسارت 

ارز افزایش نرخ  بخشنامه نموده که در این کتاب علاوه بر شفاف "جبران آثار  ابهامات  داخلی و حل مثالسازی  عددی های  های جامع 

و بودجه، به تشریح  سازی اصولی تعدیل قیمت در قراردادها و بررسی مکاتبات و استفساریه و مفهومی و پیاده سازمان برنامه  های 

ارائه میاستانداردهای بین نماید. برای کسب  المللی در حوزه تعدیل قیمت پرداخته و راهکارهایی برای ضعف قراردادهای داخلی 

بیشتر از سایر کتاب این مجموعه به اطلاعات  انتشارات های منتشر شده توسط   .فرمایید  مراجعه   موسسه  صفحه 
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